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Prostorni plan uredenja Opcine Lobor

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- MjeSovita namjena - poljoprivredna domacinstva (M2)
- MjeSovita namjena (M4)
- Javna i druStvena namjena (D)
- Javna i drustvena namjena - socijalna (D2)
- Javna i druStvena namjena - predskolska (D4)
- Javna i druStvena namjena - osnovno$kolska i srednjoskolska (D5)
- Javna i druStvena namjena - vjerska (D8)
- Proizvodna namjena (11)
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3)
- Groblje (Gr)

- PovrSina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (1S1)

- Povrsina infrastrukture - cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (I1S1)
- Povrs$ina infrastrukture - cestovni promet (1S1)

- Povrdina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (1S8)

- Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljite namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi

- Ostalo zemljiste

- Povrdina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrsinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,
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c. gradevine javne i druStvene namjene,
d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrdine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedete pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim €esticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskih i turistiCkih usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom
domacinstvu.

(3) MjeSovita namjena - poljoprivredna domacdinstva (M2), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3052]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene — poljoprivredna domacinstva (M2) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene — poljoprivredna domacinstva (M2) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama mje3ovite namjene — poljoprivredna domacinstva (M2), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama planirati, uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. povrSine i gradevine javne i drudtvene namjene,

c. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,
d. povrsine i gradevine poslovne namjene,

e. povrSine i gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i
za potrebe zbrinjavanja zivotinja),

f. povrsine i gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,
g. vodene povrsine,
h. infrastruktura.

(4) MjeSovita namjena (M4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3054]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4), kao pratea namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, Skolske, kulturne, vjerske namjene,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,
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e. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama,

f. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

g. gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i za potrebe
zbrinjavanja zivotinja),

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
i. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine mjesovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama,

b. gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene.

(5) Javna i drustvena namjena (D), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3100]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D) dozvoljeno je planiranje povrsina i gradnja
gradevina javne i druStvene namjene i to:

a. upravne — D1,

b. socijalne — D2,

c. zdravstvene - D3,

d. predskolske - D4,

e. osnovnoskolske i srednjoskolske — D5,

f. visoka udiliSta i znanstvene ustanove — D6,
g. kulturne — D7,

h. vijerske — D8.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene (D) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D), kao prate¢a namjena, mogu se i ha zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(6) Javna i druStvena namjena - socijalna (D2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3102]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. gradevina socijalne skrbi,
b. uéenickih domova i studentskih domova,
c. prostora koji sluZe za rad institucija vezanih za socijalnu skrb,

d. drugih gradevina/prostora kojima se osiguravaju primjereni zivotni uvjeti osobama koje
zbog starosti, zdravstvenih ili drugih posebnih okolnosti ne mogu Zivjeti u porodici i/ili trebaju
odgovarajucée oblike rehabilitacije, smjestaja, zaposljavanja ili resocijalizacije.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvolijena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene - socijalne (D2), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
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b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(7) Javna i drustvena namjena - predskolska (D4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3104]

1. Na povrdinama javne i drustvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih preddkolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci pred3kolske dobi (djecji vrtic,
jaslice) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanija.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - predSkolske (D4), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoSkolska (D5), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3105]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - osnovnoskolske i srednjoskolske (D5) dozvoljena
je gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog
osnovnos$kolskog odgoja i obrazovanja (osnovne Skole, umjetni¢ke i druge Skole) i/ili gradnja
srednjih Skola (gimnazije, strukovne Skole, umjetni¢ke Skole i druge Skole) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene — osnovnoskolske i srednjoskolske (D5)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - osnovnoSkolske i srednjoskolske (D5), kao pratec¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. ucéenicki domovi,

b. gradevine koje sluze obrazovnom procesu,

c. znanstveno-istrazivacki centar,

d. zelene povrSine,

e. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

f. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

(9) Javna i drustvena namjena - vjerska (D8), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3108]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. vjerskih gradevina,
b. redovni¢kih kompleksa,
c. svetista,
d. pastoralnog centra,
e. vjerskih centara i ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina i prateCih usluznih gradevina (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog
turizma).

3. Na povrsini javne i drustvene namjene — vjerske namjene (D8), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. predskolske ustanove,
b. sportsko-rekreacijske povrsine i igralita na otvorenom,
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c. zelene povrsine,
d. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
€. manje infrastrukturne gradevine.

(10) Proizvodna namjena (11), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

1. Na povrSinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenije:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucéava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladiSnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj €estici proizvodne namjene (I11) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrdine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

(11) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3401]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene (u gradevinskom podru¢ju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjeStajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prateé¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., ukljucivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(12) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisti¢ke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smijestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prateéim sadrZajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turistiCke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina.

3. Na povrsinama ugostiteljsko-turistiCke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:
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a. zelene povrsine,

b. prate¢i sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., ukljucivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
€. manje infrastrukturne gradevine.

(13) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

- Lobor jug, Lobor sjever, Stari Golubovec

1. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igralista:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

C. za zimske sportove,

d. za konjicke sportove,

e. pomocnih gradevina i sadrZaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

3. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Lobor jug, Lobor sjever, Stari Golubovec: Ugostiteljsko-turisticka namjena

(14) Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3603]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom
(R3) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrSina i igraliSta, sportskih staza i borilista,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoénih gradevina i sadrZzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
(R3), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.
(15) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrsine za ukop, krematorij, mrtvaénica, prometne
povrsine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te mozZe sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
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gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(16) Povrsina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (IS1), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1901]

1. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (1S1) dozvoljena je gradnja
i uredenje:

a. autocesta, brzih, drzavnih cesta i svih ostalih cesta drzavnog znacaja, s pripadajuéom
cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih zahvata koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru (granicni cestovni prijelaz, autobusni kolodvor/stajaliste, mjesto za punjenje vozila
na fosilna i alternativha goriva, parkiralidte, odmoriSte za kamp prikolice i autodomove
(kampere), prateée usluzne gradevine na autocesti, i sl.).

2. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (IS1) mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi povrSine i gradevine za punjenje vozila na
fosilna i alternativna goriva.

3. Unutar povr8ina infrastrukture — cestovni promet drZzavnog znacaja (1S1) moguée je graditi i
uredivati i drugu infrastrukturu.

(17) Povrsina infrastrukture - cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (IS1), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2901]

1. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (I1S1)
dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. zupanijskih, lokalnih i svih ostalih cesta podru¢nog (regionalnog) znacaja s pripadaju¢om
cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih zahvata koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru (grani¢ni cestovni prijelaz, autobusni kolodvor/stajalite, mjesto za punjenje vozila
na fosilna i alternativna goriva, parkiraliste, i sl.).

2. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znac¢aja (IS1) mogu
se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi povrSine i gradevine za punjenje vozila
na fosilna i alternativna goriva.

3. Unutar povrSina infrastrukture — cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S1)
moguce je graditi i uredivati i drugu infrastrukturu.

(18) Povrsina infrastrukture - cestovni promet (1S1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3901]

1. Na povrsinama infrastrukture — cestovni promet (IS1) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. cesta lokalnog znacaja s pripadaju¢om cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih
zahvata Kkoji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru (graniéni prijelaz, autobusni
kolodvor/stajaliste, mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, parkiraliSte, i sl.).

2. Unutar povrSina infrastrukture — cestovni promet (1IS1) moguce je graditi i uredivati i drugu
infrastrukturu.

(19) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (IS8), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3908]

1. Na povrdinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) dozvoljena je gradnja vodnih
gradevina i uredenje povrSina namijenjenih za:

a. koridtenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvacanje
voda (akumulacija, vodozahvata/vodocrpilista, vodosprema, uredaja za prociS¢avanje pitke
vode, vodnih komora, crpnih stanica),

b. zastitu voda: vodnih gradevina za odvodnju otpadnih voda (uredaja za procis¢avanje
otpadnih voda, crpnih stanica), vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,

c. zaStitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina (akumulacija,
retencija za obranu od poplava, nasipa (obaloutvrda), kanala odteretnih/lateralnih, brana,
tunela, crpnih stanica i ostalih gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja voda.

2. Na povrsinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.
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(20) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voc¢a, povréa, cvije€a, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiste, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(21) Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]

1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrudja).

2. Na povrsinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribiCki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

e. spomenickih ili sakralnih obiljeZja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenije.

3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(22) Ostalo zemljiste namijenjeno Sumi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3312]

- Zastitne Sume, Suma gospodarske namjene

1. Na povrsinama ostalog zemljista namijenjenog Sumi dozvoljeno je uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
b. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,
c. planinarskih, lovackih i ribickih domova i sklonista,
d. vidikovaca,
e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
f. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

Oznaka: 104-20260605-S02 Stranica 8 od 81



Prostorni plan uredenja Opcine Lobor

g. ostalih gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, a €ija je namjena u
skladu s primarnom namjenom i zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(23) Ostalo zemljiste, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrSinama ostalog zemljista izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc€elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjesta;j,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podruc&ja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrSinama ostalog zemljiSta unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(24) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanisti¢kog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do dono$enja urbanistiCkog plana uredenja postoje¢e gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podrucje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja
1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.
(1) Prilikom formiranja gradevnih Eestica moguce je formirati istu na nacin da se ona samo jednim

svojim dijelom nalazi unutar uredenog dijela te se tada za tako formiranu €esticu primjenjuju
odredbe za provedbu za uredeni dio.

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 3.
(1) Gradevinska podru¢ja naselja obuhvaéaju funkcionalno-organizacijske prostorne cjeline

izgradenih i neizgradenih povrsina naselja i zaseoka osnovne, mjesSovite ili jednoznacno iskljucive
namjene.
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(2) Gradevinska podruéja naselja svojom povrS§inom osiguravaju prostor za postojecu i planiranu
izgradnju sukladno zateCenim i pretpostavljenim potrebama sa ciliem optimalnog razvoja i
koristenja prostora.

(3) Gradevinsko podrucje prikazano cjelovito na kartografskim prikazima, obuhvaéa zatecene i
planirane koridore prometne i komunalne infrastrukture, hidroregulacije i vododerine ukljucivo i
podru¢ja na kojima je utvrdena razina ograniCenja (aktivna kliziSta, buji¢ni izljevi, intenzivna
vegetacija, zastita staniSne vegetacije isl.). Na prethodno navedenim podrucjima gradnja je
moguc¢a uz obvezatnu primjenu svih posebnih uvjeta propisanih pozitivnom zakonskom
regulativom.

(4) Ovim Prostornim planom nova izgradnja usmijerena je prema infrastrukturno opremljenim
zonama gradevinskih podrucja.

(5) Prilikom formiranja gradevnih &estica moguce je formirati istu na nacin da se ona samo jednim
svojim dijelom nalazi unutar uredenog dijela te se tada za tako formiranu Cesticu primjenjuju
odredbe za provedbu za uredeni dio.

Clanak 4.
(1) Gradevinska podrudja naselja namijenjena su izgradnji gradevina stambene namjene,
gospodarske namjene sa prateéim sadrzajima i sadrZajima javnog i drusStvenog standarda sa svom

potrebnom prometnom i komunalnom infrastrukturom, uredenim zelenim povrSinama cime se
korisniku prostora osigurava visi standard koristenja.

(2) Gradevinsko podrucje opc¢inskog centra Lobor ureduju se uz veée ucesée gospodarskih, javnih i
kulturno-povijesnih gradevina uvazavajuéi zateCene resurse i lokalno-samoupravni znacaj.

1.2.3. lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 5.

(1) 1zdvojeni dijelovi gradevinskih podruéja navedeni su unutar gradevinskog podruéja naselja.
1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 6.

(1) Plan sadrzi sljedeca pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- S5
- M4
-D
- D2
-D4
-D5
-D8
-1
-11-1
- T1
-T2
-R2
-R3
- Gr
-P2
-P3

Oznaka: 104-20260605-S02 Stranica 10 od 81



Prostorni plan uredenja Opcine Lobor

-$1
-82
-PS
- 1$1
-1S8
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: S5
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Slobodnostoje¢e gradevine (do 3 stana po gradevini): za prizemnice (P) minimalna
povrSina gradevne Cestice 400 m2, a minimalna Sirina 16 m, za jednokatnice (P+1)
minimalna povrsina gradevne €estice 500 m2, a minimalna Sirina 18 m. Max dubina gradevne
Cestice iznosi 80 m. Max veli¢ina gradevne €estice 1400 m2.

b. Poluugradene gradevine (do 3 stana po gradevini): za prizemnice (P) minimalna povrsina
gradevne Cestice 300 m2, a minimalna Sirina 12 m, za jednokatnice(P+1) minimalba povrsina
gradevne Cestice 400 m2, a minimalna Sirina 14 m. Max dubina gradevne Cestice iznosi 60
m. Max veli€ina gradevne Cestice 1000 m2.

c. Ugradene gradevine (do 3 stana po jedinici (na svakoj Cestici je jedna gradevina)): za
prizemnice (P) minimalna povrSina gradevne Cestice 200 m2, a minimalna Sirina 8 m, za
jednokatnice (P+1) minimalna povrSina gradevne Cestice 300 m2, a minimalna 3irina 10 m.
Max dubina gradevne Cestice iznosi 40 m. Max veli¢ina gradevne Cestice 800 m2.

d. Iznimno se dozvoljava i manja veli€ina gradevne Cestice, ako se na njoj nalazi gradevina
koja ¢e se zamijeniti novom gradevinom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. U gradevinskim podrucjima gdje je posebnom opcinskom odlukom uzgoj domadih zivotinja
ogranicen, iste se mogu drzati i uzgajati u skladu s tom odlukom.

c. Na poljoprivrednim povrS§inama unutar gradevinskog podruéja takoder je dozvoljena
gradnja plastenika i staklenika za uzgoj voca, povrca, cvijeéa i sl. Dozvoljena katnost
plastenika/staklenika iznosi P. Visina gradevine (od kona¢no zaravnanog i uredenog terena
uz proCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije)
iznosi 4,5 m.

a. Slobodnostojece prizemne stambene i stambeno-poslovne gradevine moraju biti udaljene
od susjedne gradevne Cestice najmanje 3 m, a jednokatnice 4 m. U slu¢aju da je udaljenost
od granice gradevne Cestice manja (samo iznimno i to samo od jedne bocne granice
gradevne Cestice), ali ne manja od 1 m, ne mogu se izvoditi otvori, ali se mogu izvoditi
ostakljene fiksne stijene od staklene opeke, kopilita isl., te ventilacijski otvori.

b. Iznimno i samo u zbijenim centralnim dijelovima naselja, gdje se postojec¢a izgradnja nalazi
na granici gradevne Cestice, moguce je novu izgradnju (zamjensku ili interpolaciju) izvesti na
granici Cestice ili prisloniti uz regulacijsku liniju javne prometne povrsine formirajuéi zajednicki
gradevinski pravac sa susjednim gradevinama.

c. lzgradnja balkona odnosno bilo kakvih istaka ne smije biti na manjoj udaljenosti od 3 m od
granice prema susjednoj gradevnoj ¢estici.

d. Kod izgradnje zgrade ili dijelova zgrade uz granicu gradevne Cestice, razdjelni zid mora biti
izveden kao protupozarna brana. Moguca je izgradnja sa zajedni¢kim sljemenom ili
sljiemenom okomitim na granicu gradevne Cestice.

e. Gradevina izvedena na poluugraden nacin mora biti udaljena minimum 4,0 m od granice
gradevne Cestice.

f. Krajnje gradevine kod ugradenih gradevina moraju biti udaljene min. 6,0 m od granice
susjedne gradevne Cestice, i min. 6,0 m od granice prednje i zadnje strane niza ugradenih
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gradevina. Uz straznju stranu niza treba osigurati pristupni kolnik minimalne Sirine 3,0 m, ili
kolni prolaz s prednje javne prometne povrsine.

g. Udaljenost gradevina od ruba koridora postojece drzavne, Zupanijske i lokalne ceste utvrdit
¢e se u postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole sukladno propisima Kkoji
reguliraju prometne koridore i propisima o zastiti okolisa, uz suglasnost nadleZne uprave za
ceste.

h. Minimalna udaljenost gradevine od regulacijske linije prometnica unutar naselja: 5 m za
slobodnostoje¢e stambeno-poslovne gradevine i garaze izgradene unutar gradevne Cestice;
10 m za ugostiteljsko-turisticke, javne i poslovne gradevine; 20 m za pomoc¢ne i ostale
gospodarske gradevine; 30 m za gospodarske gradevine sa izvorom zagadenja

i. Iznimno, udaljenost gradevine od regulacijske linije prometnice unutar naselja moze biti i
manja, ako se radi o postojecoj gradevini, izgradnji zamjenske gradevine ili interpolaciji
unutar postojece izgradnje, te se novim objektom formira zajednicki gradevinski pravac.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Za slobodnostojec¢e gradevine (do 3 stana po gradevini) maksimalna izgradenost gradevne
Cestice iznosi 40%, kig=0,40. Na Cesticama preko 1000 m2 izgradenost iznosi zbir 300 m2 i
20% povrsine gradevne Cestice iznad 1000 m2.

b. Za poluugradene gradevine (do 3 stana po gradevini) maksimalna izgradenost gradevne
Cestice iznosi 40%, kig= 0,40. Na gradevnim Cesticama preko 1000 m2 izgradenost iznosi
zbir 400 m2 i 20% povrsine gradevne Cestice iznad 1000 m2.

c. Za ugradene gradevine (do 3 stana po jedinici) iznosi maksimalna izgradenost gradevne
Cestice iznosi 50%, kig=0,50.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) za slobodnostoje¢e gradevine (do 3 stana po
gradevini) kis=1,0.

b. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) za poluugradene gradevine (do 3 stana po
gradevini) kis=1,2.

c. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) za ugradene gradevine (do 3 stana po jedinici)
kis=1,5.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Najveca dozvoljena gradevinska bruto povrSina (GBP) stambene gradevine iznosi 400 m2.

b. Iznimno, na gradevnim &esticama od 500-1000 m2 najveci dozvoljeni GBP stambene
gradevine iznosi 500 m2.

c. Na gradevnim €esticama veéim od 1000 m2 najveéa dozvoljena GBP stambene gradevine
iznosi 600 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna etazZna visina za stambenu i stambeno-poslovnu izgradnju iznosi Po+P+1+Pk
(odnosno podrum, prizemlje, kat i potkrovlje) ili Po+S+P+Pk (odnosno podrum, suteren,
prizemlje i potkrovlje).

b. Izuzetno se mogu graditi objekti vece etazne visine, ali ne vise od Po+P+2+Pk (odnosno
podrum, prizemlje, dva kata i potkrovlje) ili Po+S+P+1+Pk (odnosno podrum, suteren,
prizemlje, kat i potkrovlje) za potrebe pruzanja ugostiteljskih i turistickih usluga kao
sekundarne namjene poljopriviednom domacinstvu.

c. Visina gradevine za stambenu i stambeno - poslovnu izgradnju iznosi: za etaznost
Po+P+1+Pk — 9 m, odnosno za etaznost Po+S+P+1+Pk i Po+P+2+Pk — 12 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Nagib krovnih ploha krovista koja mogu biti dvostreSna ili visestreSna, mora biti od 33 - 45°
uz obveznu postavu snjegobrana. DvostreSna kroviSta mogu imati skoSene zabatne plohe
krovista. Pokrov mora biti od crijepa, Sindre i materijala oblikovno, tradicijski i funkcionalno
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primjerenih razmatranom podrucju. Dubina krovnih streha i prepusta na procelju ograni¢ava
se sa 0,80 cm tlocrtnog prepusta osim u slu€aju formiranja natkrivenih vanjskih prostora.

b. Manji nagib od navedenog mogu¢ je i unutar dijelova naselja za koje je planirana izrada
UPU-a te za natkrivene vanjske prostore gradevine, nadstrednice, gospodarske i pomocne
gradevine na gradevnoj Cestici.

c. Gradnja gradevina ravnog krova dozvoljena je izvan podrucja kulturnog dobra i kulturne
bastine koje se Stite mjerama Plana, a koje su prikazane na kartografskom prikazu 3.1.
Posebne vrijednosti.

d. Na kosom krovu je dozvoljena izgradnja krovnih kuéica samo s ravnim prozorskim
nadvojem. Nadogradnja krovnih kucica smije zauzimati najvise 30% krovne plohe. Nagib
krovne plohe nadozidanih krovnih kuéica moze biti do 45°. Krovne kucice treba izvesti s
bo¢nim vertikalnim zidi¢ima, natkriti dvostreSnim krovicem sljemena okomitog na glavno
sljeme kuce ili krovicem odignutim od osnovne plohe krova (na pero). Ne dozvoljavaju se
krovne kucice u obliku polukruga ili trokuta. Iznimno, moguca je gradnja jednostresnih krovnih
kucica i s manjim nagibom i to izvan zona zastite te posebno vrijednih zona krajobraza
(kulturnog krajolika), u slu€aju posebnih arhitektonskih ostvarenja koje mora skrbiti i o
oCuvanju tradicijske slike naselja.

e. Tende, ulazne strehe i nadstreSnice ispred poslovnih prostora izvode se kao zasebne
lagane konstrukcije (drvo, Celik) ¢ija je minimalna visina 2,4 m od razine nogostupa.

f. Ako se gradevinski pravac nalazi na regulacijskoj liniji, ulazne stepenice u prizemlje
poslovnog prostora ne mogu se nalaziti izvan regulacijske linije, odnosno izvan granice
gradevne Cestice.

g. Arhitektonsko oblikovanje te gradevinski materijal gradevine i okoliSa mora biti uskladen s
uobicajenim nac¢inom gradenja na ovom prostoru uvazavajuci krajobrazne vrijednosti.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Parkiralidni prostor stambenog objekta mora se predvidjeti na razmatranoj gradevnoj
Cestici. Oblikovanje otvorenog parkiraliSnog prostora treba izvesti maksimalnom primjenom
zastitne i funkcionalne vegetacije kako bi se odvojio od ostalog dijela okucnice i susjednih
objekata (boCna Zivica, brajda, tipski elementi poplo¢enja koja se mogu zatraviti, poplo€enja
u trakama sa interpoliranim zelenilom isl.).

b. Uredenje okolisa (terase, potporni zidovi isl.) ne smije imati nagibe koji dozvoljavaju
izlijevanje oborinskih voda na susjedne. gradevne Cestice. Potporni zidovi kod velikih nagiba
mogu biti izvedeni u segmentima terasa s time da jedna ploha podzida mozZe biti maksimalne
visine 1,5 m. Iznimno su dopustena odstupanja od maksimalne visine potpornog zida od 1,5
m u slu€ajevima nemogucnosti izvedbe istog iz geomehanickih, tehnickih, sigurnosnih i
sliénih razloga. Zavrdna obrada mora biti izvedena u kamenu, ozelenjena ili sli¢no.

c. Ulicna ograda odnosno grani¢ni zid mora biti iza regulacijske linile u odnosu na javnu
prometnu povrSinu, a minimalna udaljenost uli€ne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema
posebnim uvjetima nadlezne uprave za ceste, ali ne manje od 5,0 m.

d. Ograda se moZe podizati prema ulici i na granici gradevne Cestice prema susjednim
gradevnim Cesticama i to sa unutarnje strane granice, gradevne &estice sa maksimalnom
visinom od 1,5 m sa upotrebom autohtonih materijala, zelenila, a oblikovno u skladu sa
tradicionalnim i prepoznatljivim elementima oblikovanja. 1znimno ograde mogu biti i viSe ako
njihova funkcija to zahtjeva (potporni zid, zastita, Sportski teren, hacijende itd.) uz obvezatno
ozelenjavanje puzavicama.

e. Odvodnja oborinskih voda sa krovnih ploha odvodi se limenim Zljebovima u odvodne
kanale.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduju se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na javnu prometnu povrSinu minimalne Sirine
3,0 m.

Oznaka: 104-20260605-S02 Stranica 13 od 81



Prostorni plan uredenja Opcine Lobor

b. Ako je gradevna Cestica na spoju dviju prometnica prikljuéak gradevne &estice na javno
prometnu povrSinu obavezno se ostvaruje preko ceste nizeg reda.

c. Slijepa ulica mora imati propisano okretiste.

d. Gradevne Cestice koje su direktno uz provedenu komunalnu infrastrukturu moraju se na
istu prikljuciti.
e. Gradevne Cestice koje se nalaze na podru¢jima gdje nije provedena komunalna

infrastruktura moraju otpadne vode sakupljati u propisno izvedenim sabirnim ili septi¢kim
jamama u skladu s posebnim uvjetima nadleznog tijela.

f. Otpadne vode gospodarskih objekata, gnojnice, otopine umjetnih gnojiva, kruti i tekudi
otpad, posebice iz manjih poslovnih i proizvodnih objekata, ne mogu se ispustati u vodotoke
vec u posebne sabirne jame ili manje bio-uredaje za prociS¢avanje. Sabirne, septicke i druge
higijenske jame moraju biti udaljene od stambene zgrade odn. granice gradevne Cestice
najmanje 2,0 m, a svojim sistemom zastite moraju osigurati propisane uvjete.

g. Kruti otpad mozZe se odlagati samo u skladu s opéinskom odlukom, a na za to odredenom
mjestu.

h. Radi sigurnosti prometa na Zupanijskim i lokalnim cestama ne dopusta se parkiranje u
cestovnom zemljiStu istih cesta, vec isklju€ivo na gradevnim Cesticama. Fizi€ki onemoguciti
pristup vozila na Cesticu izuzev cestovnim prilazom (prikljuCkom), tako da se ukljucivanje u
promet na cestu i isklju€ivanje iz prometa moze izvesti iskljuivo hodom vozila unaprijed. U
cestovnom zemljiStu se ne dozvoljava saditi stabla, Zivicu (zivu ogradu) i drugo raslinje. U
pojasu izmedu granice gradevne Cestice cestovnog zemljidta i gradevine ne saditi stabla,
Zivicu i drugo raslinje, na nacin na koji bi se onemogucila preglednost pri uklju€ivanju u
promet na glavnu cestu na krizanjima, na spojevima s nerazvrstanim cestama i na spojevima
privatnih cestovnih prilaza i priklju¢aka na drzavnu, Zupanijsku ili lokalnu cestu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ako kod postoje¢ih gradevina nagib krova ne zadovoljava uvjete za nove gradevine
odredene ovim Pravilima provedbe dozvoljena je rekonstrukcija u smislu povecanja tlocrtne
povrdine gradevine do koeficijenta izgradenosti (kig) odredenog ovim Pravilima provedbe uz
zadrZavanje postojece visine i nagiba krova i na dogradenom dijelu ako je taj dogradeni dio
manji od 30% tlocrtne povrSine postojeée gradevine. Ako je ovim Pravilima provedbe
dopustena veca visina od visine izgradene gradevine, dopustena je rekonstrukcija gradevine
do visine odredene za nove gradevine, ali je u tom slu¢aju potrebno rekonstruirati krov sa
nagibom koji je propisan ovim Pravilima provedbe. Ako se radi o rekonstrukciji ve¢oj od 30%
tlocrtne povrsine gradevine na dogradnji je potrebno nagib krova uskladiti sa uvjetima
odredenim ovim Pravilima provedbe za nove gradevine.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomocne gradevine mogu se graditi kao poluugradene ili ugradene pod uvjetom da su
izgradene od vatrootpornog materijala i da su izvedeni vatrootporni zidovi, te da je nagib
krovnih ploha izveden prema vlastitom dvoristu. Gradevina koja se gradi na poluugraden
nacin mora biti smjestena uz susjednu zgradu ili vatrobrani zid, a nagib krovne plohe ne smije
biti prema zajedni¢kom zidu na granici gradevne Cestice.

b. Minimalna veli¢ina Cestice za vece plastenike i staklenike iznosi 1000 m2 a izgradenost
Cestice ne smije prije¢i 40%, duza strana plastenika treba biti paralelna sa slojnicama, a
udaljenost od susjedne Cestice iznosi minimalno 3 m.

c. Dozvoliena katnost plastenika/staklenika iznosi P. Visina gradevine (od konacno
zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg
ruba stropne konstrukcije) iznosi 4,5 m.

d. Plastenicima se smatraju objekti od plasti¢ne folije (PVC) koja je postavljena na nosivoj
konstrukciji od plastike, drva ili metala. Staklenicima se smatraju objekti od stakla, koje je
postavljeno na nosivu konstrukciju od drva ili metala. Plastenike i staklenike moguce je
smijestiti na lokacijama koje nisu na vizualno istaknutim pozicijama.

e. Plastenici i staklenici moraju biti smjeSteni min. 3,0 m od susjedne gradevne Cestice.
Minimalna povrSina Cestice za gradnju takvih objekata iznosi 1000 m2 a duzi gabarit treba biti
paralelan sa slojnicama. Na kosom terenu zabranjeno je nasipavanje terena.
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f. Minimalna udaljenost suSare za su$enje prehrambenih i poljoprivrednih proizvoda mora biti
3,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Ako gradevina ima otvore prema susjednim gradevnim Cesticama minimalna udaljenost
gradevine iznosi 3,0 m. Na udaljenosti gradevine manjoj od 3 m, ali ne manje od 1,0 m od
granice gradevne Cestice moguci su fiksni neprozirni otvori (staklena opekai sl.).

b. Minimalna udaljenost od susjedne gradevne Cestice te gradevina na istoj ili susjednoj
Cestici iznosi 5,0 m ako su gradene od drveta ili sluze za spremanje suhe ljetine, drva isl.
(8tagalj), odnosno minimalno 15,0 m od gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici ako se radi
o0 izvoru zagadenja.

c. Gradevina koja se gradi na poluotvoren nadin mora biti smjestena uz susjednu zgradu ili
vatrobrani zid, a nagib krovne plohe ne smije biti prema zajedni¢kom zidu na granici Cestice.
Gradevina koja se gradi na ugradeni nacin mora imati sa obje strane vatrobrani zid uz uvjet
da nagibi krovnih ploha nisu prema zajedni¢kim zidovima.

d. Ako je krov u nagibu prema susjednoj gradevnoj Cestici, minimalna udaljenost gradevine
iznosi 3,0 m.

e. Maksimalni broj etaza iznosi: podrum, prizemlje i potkrovlje s time da se potkrovlje koristi
za odlaganije ljetine.

f. Visina gradevine iznosi 5,0 m, a ukupna visina gradevine iznosi 8,0 m, s time da najve¢a
visina krovnog nadozida nije ve¢a od 0,50 m.

g. Djelatnosti koje se obavljaju na Cestici ne smiju ugrozavati kvalitetu Zivota na susjednim
Cesticama, kao ni ugrozavati neposredni okoliS. Moraju zadovoljiti sve uvjete kojima se
postize sigurnost od pozara, eksplozija i mogucih tehnoloSkih akcidenata. Odlaganje,
skladistenje i koriStenje lako zapaljivih i eksplozivnih tvari podlijeZze posebnim propisima i
uvjetima Odjela za zaStitu od pozara i eksplozija Ministarstva.

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: M4
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Slobodnostojece gradevine (do 3 stana po gradevini): za prizemnice (P) minimalna
povrSina gradevne Cestice 400 m2, a minimalna Sirina 16 m, za jednokatnice (P+1)
minimalna povrsina gradevne Cestice 500 m2, a minimalna $irina 18 m. Max dubina gradevne
Cestice iznosi 80 m. Max veli¢ina gradevne Cestice 1400 m2.

b. Poluugradene gradevine (do 3 stana po gradevini): za prizemnice (P) minimalna povrsina
gradevne Cestice 300 m2, a minimalna Sirina 12 m, za jednokatnice(P+1) minimalba povrsina
gradevne Cestice 400 m2, a minimalna Sirina 14 m. Max dubina gradevne Cestice iznosi 60
m. Max veli€ina gradevne Cestice 1000 m2.

c. Ugradene gradevine (do 3 stana po jedinici (na svakoj Cestici je jedna gradevina)): za
prizemnice (P) minimalna povrSina gradevne Cestice 200 m2, a minimalna Sirina 8 m, za
jednokatnice (P+1) minimalna povrSina gradevne Cestice 300 m2, a minimalna Sirina 10 m.
Max dubina gradevne Cestice iznosi 40 m. Max veli€ina gradevne Cestice 800 m2.

d. Visestambene slobodnostoje¢e gradevine (broj stanova veci od 4): za jednokatnice (P+1)
minimalna povrsina gradevne €estice 800 m2, a minimalna Sirina 16 m, za dvokatnice (P+2)
minimalna povrSina gradevne Cestice 1200 m2, a minimalna Sirina 20 m. Max dubina
gradevne Cestice iznosi 100 m. Max veli¢ina gradevne &estice 4000 m2.

e. Minimalna povrsina €estica poslovne, javne i drudtvene te ugostiteljsko-turistiCke namjene
u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja iznosi 800 m2, a za interpolacije u izgradenim
dijelovima iznosi 400 m2.

f. Iznimno se dozvoljava i manja veli€ina gradevne Cestice, ako se na njoj nalazi gradevina
koja ¢e se zamijeniti novom gradevinom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.
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b. Dozvoljena je gradnja viSestambenih gradevina.

c. Djelatnost svojom tehnologijom ne smije ugroZavati kvalitetu Zivota na susjednim
gradevnim €esticama ili u naselju.

d. Proizvodne i poslovne gradevine koje nisu kompatibilne sa stambenom namjenom
(djelatnosti koje ugrozavaju kvalitetu zivota s aspekta zastite zraka, vode, tla te zastite od
buke sukladno vazeéim propisima) mogu biti predvidene samo u zonama gospodarske
namjene.

e. Dozvoljena je gradnja usluznih gradevina - autopraonica.

f. Ugostiteljsko — turisticke gradevine mogu se graditi u sklopu ili uz stambenu gradevinu ili
kao samostalne poslovne gradevine na zasebnim gradevnim Cesticama. Smjestajni kapaciteti
ograni¢ava se na maksimalno 50 lezaja za pojedinu gradevinu.

a. Slobodnostojece prizemne stambene i stambeno-poslovne gradevine moraju biti udaljene
od susjedne gradevne Cestice najmanje 3 m, a jednokatnice 4 m. U slu€aju da je udaljenost
od granice gradevne Cestice manja (samo iznimno i to samo od jedne bocne granice
gradevne Cestice), ali ne manja od 1 m, ne mogu se izvoditi otvori, ali se mogu izvoditi
ostakljene fiksne stijene od staklene opeke, kopilita isl., te ventilacijski otvori.

b. Visestambene gradevine moraju biti udaljene od granice susjedne gradevne Cestice za
visinu procelja objekta, ali ne manji od 5,0 m te minimalno 10,0 m od regulacijske linije javne
prometne povrsine. Visestambene gradevine moguce je graditi samo unutar dijelova naselja
za koje je planirana izrada UPU-a ili u srediStu naselja Lobor.

c. Minimalna udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice mora iznositi najmanje
polovicu ukupne zabatne visine, ali ne manje od 3,0 m za gospodarske, a 6,0 m za
ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine izuzev gradevnih Cestica koje grani¢e sa zonama stambene
i druge negospodarske namjene, kod kojih se gradevine postavljaju na udaljenost najmanje
polovica visine zgrade prema toj medi + 5,0 m. Unutar navedene udaljenosti mora se
osigurati tampon zelenila na prirodnom tlu, najmanje Sirine 5,0 metara zasaden gustim
drvoredom visokog zelenila i vazdazelenom zivicom visine 1,5 —2,0 m.

d. Iznimno i samo u zbijenim centralnim dijelovima naselja, gdje se postojec¢a izgradnja nalazi
na granici gradevne Cestice, moguce je novu izgradnju (zamjensku ili interpolaciju) izvesti na
granici Cestice ili prisloniti uz regulacijsku liniju javne prometne povrsine formirajuci zajednicki
gradevinski pravac sa susjednim gradevinama.

e. lzgradnja balkona odnosno bilo kakvih istaka ne smije biti na manjoj udaljenosti od 3 m od
granice prema susjednoj gradevnoj Cestici.

f. Kod izgradnja zgrade ili dijelova zgrade uz granicu gradevne Cestice, razdjelni zid mora biti
izveden kao protupozarna brana. Moguca je izgradnja sa zajedniCkim sljemenom ili
sljemenom okomitim na granicu gradevne Cestice.

g. Gradevina izvedena na poluugraden nacin mora biti udaljena minimum 4,0 m od granice
gradevne Cestice.

h. Krajnje gradevine kod ugradenih gradevina moraju biti udaljene min. 6,0 m od granice
susjedne gradevne Cestice, i min. 6,0 m od granice prednje i zadnje strane niza ugradenih
gradevina. Uz straznju stranu niza treba osigurati pristupni kolnik minimalne Sirine 3,0 m, ili
kolni prolaz s prednje javne prometne povrsine.

i. Udaljenost gradevine svih tipova navedene gradnje od regulacijske linije ne smije biti manja
od 5,0 m, Sto predstavlja gradevinsku liniju gradevina, osim u slucaju interpolacije kada mora
slijediti postojecu izgradnju.

j. Udaljenost gradevina od ruba koridora postojeCe drzavne, Zupanijske i lokalne ceste utvrdit
¢e se u postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole sukladno propisima Kkoji
reguliraju prometne koridore i propisima o zastiti okoliSa, uz suglasnost nadlezne uprave za
ceste.

k. Minimalna udaljenost gradevine od regulacijske linije prometnica unutar naselja: 5 m za
slobodnostoje¢e stambeno-poslovne gradevine i garaze izgradene unutar gradevne Cestice;
10 m za viSestambene, ugostiteljsko-turisticke, javne i poslovne gradevine; 20 m za pomocéne
i ostale gospodarske gradevine; 30 m za gospodarske gradevine sa izvorom zagadenja

Oznaka: 104-20260605-S02 Stranica 16 od 81



Prostorni plan uredenja Opcine Lobor

I. Iznimno, udaljenost gradevine od regulacijske linije prometnice unutar naselja moze biti i
manja, ako se radi o postojecoj gradevini, izgradnji zamjenske gradevine ili interpolaciji
unutar postojece izgradnje, te se novim objektom formira zajednicki gradevinski pravac.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Za slobodnostojec¢e gradevine (do 3 stana po gradevini) maksimalna izgradenost gradevne
Cestice iznosi 40%, kig=0,40. Na Cesticama preko 1000 m2 izgradenost iznosi zbir 300 m2 i
20% povrsine gradevne Cestice iznad 1000 m2.

b. Za poluugradene gradevine (do 3 stana po gradevini) maksimalna izgradenost gradevne
Cestice iznosi 40%, kig= 0,40. Na gradevnim Cesticama preko 1000 m2 izgradenost iznosi
zbir 400 m2 i 20% povrsine gradevne Cestice iznad 1000 m2.

c. Za ugradene gradevine (do 3 stana po jedinici) iznosi maksimalna izgradenost gradevne
Cestice iznosi 50%, kig=0,50.

d. Za viSestambene slobodnostoje¢e gradevine maksimalna izgradenost gradevne Cestice
iznosi 30%, kig=0,30.

e. Maksimalna izgradenost gradevine poslovne, odnosno ugostiteljsko-turistiCke namjene
iznosi kig = 0,40 odnosno 40 % od povrSine gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) za slobodnostoje¢e gradevine (do 3 stana po
gradevini) iznosi 1,0.

b. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) za poluugradene gradevine (do 3 stana po
gradevini) 1,2.

c. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) za ugradene gradevine (do 3 stana po jedinici)
iznosi 1,5.

d. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) viSestambene slobodnostojec¢e gradevine (broj
stanova veci od 4) iznosi 1,5.

e. Maksimalna iskoristivost gradevine poslovne, odnosno ugostiteljsko-turisticke namjene
iznosi kis=1,2.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Najveca dozvoljena gradevinska bruto povrSina (GBP) stambene gradevine iznosi 400 m2.

b. Iznimno, na gradevnim Cesticama od 500-1000 m2 najveéi dozvolijeni GBP stambene
gradevine iznosi 500 m2.

c. Na gradevnim Cesticama vecéim od 1000 m2 najveéa dozvoljena GBP stambene gradevine
iznosi 600 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna etazna visina za stambenu i stambeno-poslovnu izgradnju iznosi Po+P+1+Pk
(odnosno podrum, prizemlje, kat i potkrovlje) ili Po+S+P+Pk (odnosno podrum, suteren,
prizemlje i potkrovlje).

b. Izuzetno se mogu graditi objekti vece etazne visine, ali ne viSe od Po+P+2+Pk (odnosno
podrum, prizemlje, dva kata i potkrovlje) ili Po+S+P+1+Pk (odnosno podrum, suteren,
prizemlje, kat i potkrovlje) za potrebe pruzanja ugostiteljskih i turistickih usluga kao
sekundarne namjene poljoprivrednom domacinstvu te za viSestambenu izgradnju.

c. Visina gradevine za stambenu i stambeno - poslovnu izgradnju iznosi: za etaznost
Po+P+1+Pk — 9 m, odnosno za etaznost Po+S+P+1+Pk i Po+P+2+Pk — 12 m.

d. Maksimalni broj etaza za gradevine poslovne, javne i drustvene te ugostiteljsko-turisticke
namjene moze iznositi P+1 (prizemlje i jedna etaza) uz mogucnost izvedbe podruma,
suterena i potkrovlja, odnosno 9 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Gradevine mjeSovite stambeno - poslovne namjene M4 ili isklju€ivo poslovne, odnosno
ugostiteljsko-turisticke namjene trebaju svojim gabaritima i arhitektonskim oblikovanjem biti
uskladene s okolnom izgradnjom i mjesnom tradicijom.

b. Nagib krovnih ploha krovista koja mogu biti dvostresSna ili viSestreSna, mora biti od 33 - 45°
uz obveznu postavu snjegobrana. DvostreSna krovista mogu imati skoSene zabatne plohe
kroviSta. Pokrov mora biti od crijepa, Sindre i materijala oblikovno, tradicijski i funkcionalno
primjerenih razmatranom podrucju. Dubina krovnih streha i prepusta na procelju ograni¢ava
se sa 0,80 cm tlocrtnog prepusta osim u slu¢aju formiranja natkrivenih vanjskih prostora.

¢. Maniji nagib od navedenog mogu¢ je i unutar dijelova naselja za koje je planirana izrada
UPU-a te za natkrivene vanjske prostore gradevine, nadstre$nice, gospodarske i pomocne
gradevine na gradevnoj Cestici.

d. Gradnja gradevina ravnog krova dozvoljena je izvan podrucja kulturnog dobra i kulturne
bastine koje se &tite mjerama Plana, a koje su prikazane na kartografskom prikazu 3.1.
Posebne vrijednosti.

e. Na kosom krovu je dozvoljena izgradnja krovnih kuéica samo s ravnim prozorskim
nadvojem. Nadogradnja krovnih kucica smije zauzimati najvise 30% krovne plohe. Nagib
krovne plohe nadozidanih krovnih kuéica moze biti do 45°. Krovne kucice treba izvesti s
bo¢nim vertikalnim zidi¢ima, natkriti dvostreSnim kroviéem sljemena okomitog na glavno
slieme kuce ili krovicem odignutim od osnovne plohe krova (na pero). Ne dozvoljavaju se
krovne kuéice u obliku polukruga ili trokuta. Iznimno, moguca je gradnja jednostresnih krovnih
kuéica i s manjim nagibom i to izvan zona zastite te posebno vrijednih zona krajobraza
(kulturnog krajolika), u slu¢aju posebnih arhitektonskih ostvarenja koje mora skrbiti i o
oCuvaniju tradicijske slike naselja.

f. Tende, ulazne strehe i nadstreSnice ispred poslovnih prostora izvode se kao zasebne
lagane konstrukcije (drvo, €elik) Cija je minimalna visina 2,4 m od razine nogostupa.

g. Ako se gradevinski pravac nalazi na regulacijskoj liniji, ulazne stepenice u prizemlje
poslovnog prostora ne mogu se nalaziti izvan regulacijske linije, odnosno izvan granice
gradevne Cestice.

h. Arhitektonsko oblikovanje te gradevinski materijal gradevine i okoliSa mora biti uskladen s
uobi¢ajenim na¢inom gradenja na ovom prostoru uvazavajuci krajobrazne vrijednosti.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice potrebno je urediti kao zastitno zelenilo.

b. Granice gradevnih Cestica prema susjednim gradevnim Cesticama moraju se izvesti kao
vegetacijski tamponi u skladu s uvjetima zastite okoliSa.

c. Pristup do gradevnih &estica osigurava se preko prometne povrdine minimalne 3irine 4,5 m
ili indirektno pristupnim putem minimalne Sirine 3,5 m i maksimalne duzine 150 m.

d. U centralnoj zoni naselja, naroc€ito Opéinskog sredista Lobor, uvjet za uredenje parkirali$ta
na razmatranoj Cestici moze se nadomijestiti javnim parkiraliStem.

e. ParkiraliSni prostor stambenog objekta mora se predvidjeti na razmatranoj gradevnoj
m. Oblikovanje otvorenog parkiraliSnog prostora treba izvesti maksimalnom primjenom
zastitne i funkcionalne vegetacije kako bi se odvojio od ostalog dijela okucnice i susjednih
objekata (boCna Zivica, brajda, tipski elementi poplo¢enja koja se mogu zatraviti, poplo€enja
u trakama sa interpoliranim zelenilom isl.).

f. Uredenje okoliSa (terase, potporni zidovi isl.) ne smije imati nagibe koji dozvoljavaju
izlijevanje oborinskih voda na susjedne. gradevne Cestice. Potporni zidovi kod velikih nagiba
mogu biti izvedeni u segmentima terasa s time da jedna ploha podzida mozZe biti maksimalne
visine 1,5 m. Iznimno su dopustena odstupanja od maksimalne visine potpornog zida od 1,5
m u sluCajevima nemogucénosti izvedbe istog iz geomehanickih, tehnickih, sigurnosnih i
slicnih razloga. ZavrSna obrada mora biti izvedena u kamenu, ozelenjena ili sli¢no.

g. Oblikovanje okoliSa gradevne Cestice mora biti uskladeno sa okolnom izgradnjom,
autohtonom ruralnom zate¢enom izgradnjom i to narocito u kontaktnim zonama zasti¢enih
gradevina i ruralnih cjelina, a uz obveznu primjenu posebnih uvjeta Ministarstva kulture i
medija.
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h. Uli€éna ograda odnosno grani¢ni zid mora biti iza regulacijske linije u odnosu na javnu
prometnu povrSinu, a minimalna udaljenost ulicne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema
posebnim uvjetima nadleZne uprave za ceste, ali ne manje od 5,0 m.

i. Ograda se moze podizati prema ulici i na granici gradevne Cestice prema susjednim
gradevnim Cesticama i to sa unutarnje strane granice, gradevne Cestice sa maksimalnom
visinom od 1,5 m sa upotrebom autohtonih materijala, zelenila, a oblikovno u skladu sa
tradicionalnim i prepoznatljivim elementima oblikovanja. Iznimno ograde mogu biti i viSe ako
njihova funkcija to zahtjeva (potporni zid, zastita, Sportski teren, hacijende itd.) uz obvezatno
ozelenjavanje puzavicama.

j. Odvodnja oborinskih voda sa krovnih ploha odvodi se limenim zljebovima u odvodne
kanale.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na javnu prometnu povrSinu minimalne Sirine
3,0 m.

b. Ako je gradevna Cestica na spoju dviju prometnica prikljuCak gradevne Cestice na javno
prometnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ceste nizeg reda.

c. Slijepa ulica mora imati propisano okretiste.

d. Gradevne Cestice koje su direktno uz provedenu komunalnu infrastrukturu moraju se na
istu prikljuciti.
e. Gradevne Cestice koje se nalaze na podru¢jima gdje nije provedena komunalna

infrastruktura moraju otpadne vode sakupljati u propisno izvedenim sabirnim ili septic¢kim
jamama u skladu s posebnim uvjetima nadleznog tijela.

f. Otpadne vode gospodarskih objekata, gnojnice, otopine umjetnih gnojiva, kruti i tekudi
otpad, posebice iz manjih poslovnih i proizvodnih objekata, ne mogu se ispustati u vodotoke
ve¢ u posebne sabirne jame ili manje bio-uredaje za prociséavanje. Sabirne, septicke i druge
higijenske jame moraju biti udaljene od stambene zgrade odn. granice gradevne Cestice
najmanje 2,0 m, a svojim sistemom zastite moraju osigurati propisane uvjete.

g. Kruti otpad moZe se odlagati samo u skladu s op¢inskom odlukom, a na za to odredenom
mjestu.

h. Radi sigurnosti prometa na Zupanijskim i lokalnim cestama ne dopusta se parkiranje u
cestovnom zeml;jidtu istih cesta, vec¢ isklju€ivo na gradevnim Cesticama. Fizi¢ki onemogucditi
pristup vozila na Cesticu izuzev cestovnim prilazom (prikljuCkom), tako da se ukljucivanje u
promet na cestu i isklju€ivanje iz prometa moze izvesti iskljuivo hodom vozila unaprijed. U
cestovnom zemljiStu se ne dozvoljava saditi stabla, Zivicu (Zivu ogradu) i drugo raslinje. U
pojasu izmedu granice gradevne Cestice cestovnog zemljista i gradevine ne saditi stabla,
Zivicu i drugo raslinje, na nacin na koji bi se onemogucila preglednost pri uklju€ivanju u
promet na glavnu cestu na krizanjima, na spojevima s nerazvrstanim cestama i na spojevima
privatnih cestovnih prilaza i priklju¢aka na drzavnu, Zupanijsku ili lokalnu cestu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako kod postoje¢ih gradevina nagib krova ne zadovoljava uvjete za nove gradevine
odredene ovim Pravilima provedbe dozvoljena je rekonstrukcija u smislu povecéanja tlocrtne
povrSine gradevine do koeficijenta izgradenosti (kig) odredenog ovim Pravilima provedbe uz
zadrzavanje postojece visine i nagiba krova i na dogradenom dijelu ako je taj dogradeni dio
manji od 30% tlocrtne povrSine postoje¢e gradevine. Ako je ovim Pravilima provedbe
dopustena veca visina od visine izgradene gradevine, dopustena je rekonstrukcija gradevine
do visine odredene za nove gradevine, ali je u tom slu€aju potrebno rekonstruirati krov sa
nagibom koji je propisan ovim Pravilima provedbe. Ako se radi o rekonstrukciji vecoj od 30%
tlocrtne povrSine gradevine na dogradnji je potrebno nagib krova uskladiti sa uvjetima
odredenim ovim Pravilima provedbe za nove gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
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a. Garaza se moze izvesti u sklopu stambene gradevine, kao slobodnostoje¢a ili na
poluugraden nacin. Prostor ispred garaze treba koristiti kao vanjsko parkiraliste. Krovovi
garaza mogu biti kosi ili ravni (prohodna terasa), a posebnu paZznju treba posvetiti oblikovanju
cjeline sa stambenom odn. stambeno-poslovnom gradevinom. Preporu€a se povuéi garazu u
dubinu gradevne Cestice u odnosu na uli¢no procelje.

b. Iznimno garaZza moZe biti na regulacijskoj liniji samo u slu€aju strmog zemljiSta kada bi
uvlatenje garaze na gradevnu Cesticu zahtijevalo velik iskop koji bi mogao poremetiti
stabilnost terena, te pod uvjetom da je prometnica na obje strane pregledna te da se
ulaskom/izlaskom vozila iz garaze ne ometa sigurnost prometa.

c. Ako gradevina ima otvore prema susjednim gradevnim Cesticama minimalna udaljenost
gradevine iznosi 3,0 m. Na udaljenosti gradevine manjoj od 3 m, ali ne manje od 1,0 m od
granice gradevne Cestice moguci su fiksni neprozirni otvori (staklena opeka i sl.).

d. Minimalna udaljenost od susjedne gradevne Cestice te gradevina na istoj ili susjednoj
Cestici iznosi 5,0 m ako su gradene od drveta ili sluze za spremanje suhe ljetine, drva isl.
(Stagalj).

e. Minimalno 15,0 m od gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici ako se radi o izvoru
zagadenija.

f. Minimalna udaljenost staklenika i plastenika iznosi 2,0 m od granice gradevne Cestice.

g. Gradevina koja se gradi na poluugraden nacin mora biti smjestena uz susjednu zgradu ili
vatrobrani zid, a nagib krovne plohe ne smije biti prema zajednickom zidu na granici
gradevne Cestice.

h. Gradevina koja se gradi na ugradeni na¢in mora imati sa obje strane vatrobrani zid uz uvjet
da nagibi krovnih ploha nisu prema zajednic¢kim zidovima.

i. Ako je krov u nagibu prema susjednoj gradevnoj Cestici, minimalna udaljenost gradevine
iznosi 3,0 m.

j. Maksimalni broj etaZa iznosi: podrum, prizemlje i potkrovlje s time da se potkrovlje koristi za
odlaganije ljetine.

k. Visina gradevine iznosi 5,0 m, a ukupna visina gradevine iznosi 8,0 m, s time da najveca
visina krovnog nadozida nije ve¢a od 0,50 m.

I. Djelatnosti koje se obavljaju na gradevnoj Cestici prethodno navedene namjene ne smiju
ugrozavati kvalitetu Zivota na susjednim gradevnim &esticama, kao ni ugrozavati neposredni
okolis.

m. Moraju zadovoljiti sve uvjete kojima se postiZze sigurnost od pozara, eksplozija i mogucih
tehnoloskih akcidenata.

n. Odlaganje, skladistenje i koridtenje lako zapaljivih i eksplozivnih tvari podlijeze posebnim
propisima i uvjetima Odjela za zastitu od pozara i eksplozija Ministarstva.

0. Minimalna udaljenost susare za suSenje prehrambenih i poljoprivrednih proizvoda mora biti
3,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

p. Minimalna udaljenost pcelinjaka od stambenih, stambeno-poslovnih i gospodarskih
gradevina (u kojima boravi stoka) iznosi 20,0 m; minimalna udaljenost od susjedne gradevne
Cestice iznosi 10,0 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ako gradevina ima otvore prema susjednim gradevnim Cesticama minimalna udaljenost
gradevine iznosi 3,0 m. Na udaljenosti gradevine manjoj od 3 m, ali ne manje od 1,0 m od
granice gradevne Cestice moguci su fiksni neprozirni otvori (staklena opeka i sl.).

b. Minimalna udaljenost od susjedne gradevne Cestice te gradevina na istoj ili susjednoj
Cestici iznosi 5,0 m ako su gradene od drveta, odnosno minimalno 15,0 m od gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici ako se radi o izvoru zagadenja.

c. Gradevina koja se gradi na poluotvoren nacin mora biti smjeStena uz susjednu zgradu ili
vatrobrani zid, a nagib krovne plohe ne smije biti prema zajedni¢kom zidu na granici Cestice.
Gradevina koja se gradi na ugradeni nacin mora imati sa obje strane vatrobrani zid uz uvjet
da nagibi krovnih ploha nisu prema zajedni¢kim zidovima.
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d. Ako je krov u nagibu prema susjednoj gradevnoj Cestici, minimalna udaljenost gradevine
iznosi 3,0 m.

e. Maksimalni broj etaza iznosi: podrum, prizemlje i potkrovlje.

f. Visina gradevine iznosi 5,0 m, a ukupna visina gradevine iznosi 8,0 m, s time da najve¢a
visina krovnog nadozida nije ve¢a od 0,50 m.

g. Djelatnosti koje se obavljaju na Cestici ne smiju ugrozavati kvalitetu Zivota na susjednim
Cesticama, kao ni ugrozavati neposredni okoliS. Moraju zadovoljiti sve uvjete kojima se
postize sigurnost od pozara, eksplozija i mogucih tehnoloSkih akcidenata. Odlaganje,
skladiStenje i koriStenje lako zapaljivih i eksplozivnih tvari podlijeZze posebnim propisima i
uvjetima Odjela za zaStitu od pozara i eksplozija Ministarstva.

Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna veli€ina gradevne Cestice iznosi 1000 m2.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Minimalna udaljenost gradevine sa sadrzajima drustvenih djelatnosti od granice Cestice
iznosi 6,0 m, izuzev interpolacija unutar postojeCih gradevinskih zona i kod izgradnje
zamjenskih gradevina.

b. Minimalna udaljenost od ruba prometne povrsine iznosi 12,0 m, iznimno udaljenost
gradevine od regulacijske linije unutar naselja moze biti i manja, ako se radi o postojeéem
objektu, izgradnji zamjenskog objekta ili interpolaciji novog objekta unutar postojece izgradnje
te se novim objektom formira zajedniCki gradevinski pravac.

c. Minimalna udaljenost od €estica gradevina mje3ovite gradnje bez izvora zagadenja iznosi
10,0 m.

d. Minimalna udaljenost od Cestica gradevina mjeSovite gradnje sa minimalnim izvorima
zagadenja iznosi 30,0 m.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalna izgradenost iznosi 35% povrsine gradevne Cestice (kig max = 0,35).

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalna iskoristivost gradevne Cestice iznosi 80 % povrSine Cestice (kis max = 0,80).

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalni visinski gabariti iznose P+1+Pk (za kosi krov) odnosno P+2 (za ravni krov,
odnosno plitki kosi krov) uz mogucnost izgradnje podruma, odn. visina gradevine iznosi 9,5 m
(kod kosog krova) te 10,5 m kod ravnog i plitkog kosog krova, pri Eemu se izuzimaju i vjerski
objekti, vidikovci, objekti dimnjaka i sl.

b. Iznimno, moguéa je etaZna visina P+2+Pk, ako su dvije etaze u korpusu krova ili je objekt
ukopan u odnosu na vizure sa tri strane objekta. Ukupna visina iznosi 12,0 m.

c. Gradevina moze imati podrumsku etazu.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. KroviSta mogu biti kosa na minimum dvije vode nagiba 33-45° u skladu sa autohtonim
oblikovanjem gradevina, plitka kosa skrivena nadozidom te ravna.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. U sklopu Eestice ili na javnoj prometnoj povrsini mora se osigurati povrSina za promet u
mirovanju u skladu sa propisanim standardom broja parkiraliSnih mjesta.

b. Minimalno 25% povrSine Cestice potrebno je hortikulturno obraditi koristeci isklju€ivo
autohtoni biljni fond.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduju se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora biti locirana uz izvedenu javnu prometnu povrsinu Sirine kolnika
min. 5,5 m sa nogostupom od 1,5 m, manja Sirina kolnika i nogostupa moguca je samo na
podrucju posebnih (otezanih) terenskih uvjeta (strmi tereni, korito potoka) i sl.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 1000 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Minimalna udaljenost gradevine sa sadrzajima drustvenih djelatnosti od granice Cestice
iznosi 6,0 m, izuzev interpolacija unutar postojecih gradevinskih zona i kod izgradnje
zamjenskih gradevina.

b. Minimalna udaljenost od ruba prometne povrdine iznosi 12,0 m, iznimno udaljenost
gradevine od regulacijske linije unutar naselja moze biti i manja, ako se radi o postojecem
objektu, izgradnji zamjenskog objekta ili interpolaciji novog objekta unutar postojece izgradnje
te se novim objektom formira zajedniCki gradevinski pravac.

c. Minimalna udaljenost od €estica gradevina mjeSovite gradnje bez izvora zagadenja iznosi
10,0 m.

d. Minimalna udaljenost od Cestica gradevina mje3ovite gradnje sa minimalnim izvorima
zagadenja iznosi 30,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalna izgradenost iznosi 35% povrsine gradevne Cestice (kig max = 0,35).
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Maksimalna iskoristivost gradevne Cestice iznosi 80 % povrSine Cestice (kis max = 0,80).
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalni visinski gabariti iznose P+1+Pk (za kosi krov) odnosno P+2 (za ravni krov,
odnosno plitki kosi krov) uz mogucnost izgradnje podruma, odn. visina gradevine iznosi 9,5 m
(kod kosog krova) te 10,5 m kod ravnog i plitkog kosog krova, pri Eemu se izuzimaju i vjerski
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objekti, vidikovci, objekti dimnjaka i sl.

b. Iznimno, mogucéa je etaZzna visina P+2+Pk, ako su dvije etaze u korpusu krova ili je objekt
ukopan u odnosu na vizure sa tri strane objekta. Ukupna visina iznosi 12,0 m.

c. Gradevina moze imati podrumsku etazu.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. KroviSta mogu biti kosa na minimum dvije vode nagiba 33-45° u skladu sa autohtonim
oblikovanjem gradevina, plitka kosa skrivena nadozidom te ravna.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. U sklopu ¢estice ili na javnoj prometnoj povrsini mora se osigurati povrSina za promet u
mirovanju u skladu sa propisanim standardom broja parkiraliSnih mjesta.

b. Minimalno 25% povrSine Cestice potrebno je hortikulturno obraditi koristeci iskljuivo
autohtoni biljni fond.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduju se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora biti locirana uz izvedenu javnu prometnu povrSinu Sirine kolnika
min. 5,5 m sa nogostupom od 1,5 m, manja Sirina kolnika i nogostupa moguca je samo na
podrucju posebnih (otezanih) terenskih uvjeta (strmi tereni, korito potoka) i sl.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D2

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

2. obveza i uvjeti uklanjanja postojecih gradevina
. sanacija terena gradevne Cestice i/ili obveza ispitivanja tla
. kompenzacijski uvjeti

o B~ W

. uvjeti iskoristavanja obnovljivih izvora energije
6. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

7. povrSina kopnenog i morskog, odnosno vodenog dijela luke, odnosno plaze, udio kopnene
povrdine u morskom, odnosno vodenom dijelu luke, odnosno plaze i/ili postotak ili maksimalno
odstupanje od postojeée obalne crte na morsku, odnosno vodenu stranu

Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: D4
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna veli€ina gradevne Cestice iznosi 1000 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.
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3. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Minimalna udaljenost gradevine sa sadrzajima drustvenih djelatnosti od granice Cestice
iznosi 6,0 m, izuzev interpolacija unutar postojeCih gradevinskih zona i kod izgradnje
zamjenskih gradevina.

b. Minimalna udaljenost od ruba prometne povrSine iznosi 12,0 m, iznimno udaljenost
gradevine od regulacijske linije unutar naselja moze biti i manja, ako se radi o postojeéem
objektu, izgradnji zamjenskog objekta ili interpolaciji novog objekta unutar postojece izgradnje
te se novim objektom formira zajednicki gradevinski pravac.

c. Minimalna udaljenost od €estica gradevina mje3ovite gradnje bez izvora zagadenja iznosi
10,0 m.

d. Minimalna udaljenost od Cestica gradevina mjeSovite gradnje sa minimalnim izvorima
zagadenija iznosi 30,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalna izgradenost iznosi 35% povrsine gradevne Cestice (kig max = 0,35).
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Maksimalna iskoristivost gradevne Cestice iznosi 80 % povrSine Cestice (kis max = 0,80).
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalni visinski gabariti iznose P+1+Pk (za kosi krov) odnosno P+2 (za ravni krov,
odnosno plitki kosi krov) uz mogucénost izgradnje podruma, odn. visina gradevine iznosi 9,5 m
(kod kosog krova) te 10,5 m kod ravnog i plitkog kosog krova, pri Eemu se izuzimaju i vjerski
objekti, vidikovci, objekti dimnjaka i sl.

b. Iznimno, moguéa je etazna visina P+2+Pk, ako su dvije etaze u korpusu krova ili je objekt
ukopan u odnosu na vizure sa tri strane objekta. Ukupna visina iznosi 12,0 m.

c. Gradevina moZe imati podrumsku etazu.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. KroviSta mogu biti kosa na minimum dvije vode nagiba 33-45° u skladu sa autohtonim
oblikovanjem gradevina, plitka kosa skrivena nadozidom te ravna.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. U sklopu cCestice ili na javnoj prometnoj povrsini mora se osigurati povrSina za promet u
mirovanju u skladu sa propisanim standardom broja parkiraliSnih mjesta.

b. Minimalno 25% povrSine Cestice potrebno je hortikulturno obraditi koristeéi isklju€ivo
autohtoni biljni fond.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduju se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora biti locirana uz izvedenu javnu prometnu povrSinu Sirine kolnika
min. 5,5 m sa nogostupom od 1,5 m, manja Sirina kolnika i nogostupa moguca je samo na
podrucju posebnih (otezanih) terenskih uvjeta (strmi tereni, korito potoka) i sl.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduju se.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduju se.
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15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduju se.
Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D5

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna veli€ina gradevne Cestice iznosi 1000 m2.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Minimalna udaljenost gradevine sa sadrzajima drustvenih djelatnosti od granice Cestice
iznosi 6,0 m, izuzev interpolacija unutar postojecih gradevinskih zona i kod izgradnje
zamjenskih gradevina.

b. Minimalna udaljenost od ruba prometne povrdine iznosi 12,0 m, iznimno udaljenost
gradevine od regulacijske linije unutar naselja moZze biti i manja, ako se radi o postojeéem
objektu, izgradnji zamjenskog objekta ili interpolaciji novog objekta unutar postojece izgradnje
te se novim objektom formira zajedniCki gradevinski pravac.

c. Minimalna udaljenost od Cestica gradevina mjeSovite gradnje bez izvora zagadenja iznosi
10,0 m.

d. Minimalna udaljenost od Cestica gradevina mjeSovite gradnje sa minimalnim izvorima
zagadenja iznosi 30,0 m.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalna izgradenost iznosi 35% povrsine gradevne Cestice (kig max = 0,35).

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalna iskoristivost gradevne Cestice iznosi 80 % povrsSine Cestice (kis max = 0,80).

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaZa gradevine

a. Maksimalni visinski gabariti iznose P+1+Pk (za kosi krov) odnosno P+2 (za ravni krov,
odnosno plitki kosi krov) uz mogucnost izgradnje podruma, odn. visina gradevine iznosi 9,5 m
(kod kosog krova) te 10,5 m kod ravnog i plitkog kosog krova, pri Eemu se izuzimaju i vjerski
objekti, vidikovci, objekti dimnjaka i sl.

b. Iznimno, mogucéa je etaZna visina P+2+Pk, ako su dvije etaZze u korpusu krova ili je objekt
ukopan u odnosu na vizure sa tri strane objekta. Ukupna visina iznosi 12,0 m.

c. Gradevina moze imati podrumsku etazu.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. KroviSta mogu biti kosa na minimum dvije vode nagiba 33-45° u skladu sa autohtonim
oblikovanjem gradevina, plitka kosa skrivena nadozidom te ravna.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. U sklopu ¢estice ili na javnoj prometnoj povrsini mora se osigurati povrSina za promet u
mirovanju u skladu sa propisanim standardom broja parkiraliSnih mjesta.

b. Minimalno 25% povrSine Cestice potrebno je hortikulturno obraditi koristeci iskljucivo
autohtoni biljni fond.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Odreduju se posebnim propisom.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora biti locirana uz izvedenu javnu prometnu povrsinu Sirine kolnika
min. 5,5 m sa nogostupom od 1,5 m, manja Sirina kolnika i nogostupa moguca je samo na
podrucju posebnih (otezanih) terenskih uvjeta (strmi tereni, korito potoka) i sl.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D8
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna veli€ina gradevne Cestice iznosi 1000 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Minimalna udaljenost gradevine sa sadrzajima drustvenih djelatnosti od granice Cestice
iznosi 6,0 m, izuzev interpolacija unutar postoje¢ih gradevinskih zona i kod izgradnje
zamjenskih gradevina.

b. Minimalna udaljenost od ruba prometne povrSine iznosi 12,0 m, iznimno udaljenost
gradevine od regulacijske linije unutar naselja moZze biti i manja, ako se radi o postoje¢em
objektu, izgradnji zamjenskog objekta ili interpolaciji novog objekta unutar postojece izgradnje
te se novim objektom formira zajednicki gradevinski pravac.

c. Minimalna udaljenost od Cestica gradevina mjeSovite gradnje bez izvora zagadenja iznosi
10,0 m.

d. Minimalna udaljenost od Cestica gradevina mjeSovite gradnje sa minimalnim izvorima
zagadenja iznosi 30,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalna izgradenost iznosi 35% povrsine gradevne Cestice (kig max = 0,35).
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Maksimalna iskoristivost gradevne Cestice iznosi 80 % povrSine Cestice (kis max = 0,80).
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalni visinski gabariti iznose P+1+Pk (za kosi krov) odnosno P+2 (za ravni krov,
odnosno plitki kosi krov) uz mogucnost izgradnje podruma, odn. visina gradevine iznosi 9,5 m
(kod kosog krova) te 10,5 m kod ravnog i plitkog kosog krova, pri Eemu se izuzimaju i vjerski
objekti, vidikovci, objekti dimnjaka i sl.

b. Iznimno, moguca je etazna visina P+2+Pk, ako su dvije etaze u korpusu krova ili je objekt
ukopan u odnosu na vizure sa tri strane objekta. Ukupna visina iznosi 12,0 m.

c. Gradevina moze imati podrumsku etazu.
8. veliCina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. KroviSta mogu biti kosa na minimum dvije vode nagiba 33-45° u skladu sa autohtonim
oblikovanjem gradevina, plitka kosa skrivena nadozidom te ravna.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. U sklopu ¢estice ili na javnoj prometnoj povrsini mora se osigurati povrSina za promet u
mirovanju u skladu sa propisanim standardom broja parkiraliSnih mjesta.

b. Minimalno 25% povrSine Cestice potrebno je hortikulturno obraditi koristeéi isklju€ivo
autohtoni biljni fond.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduju se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora biti locirana uz izvedenu javnu prometnu povrSinu Sirine kolnika
min. 5,5 m sa nogostupom od 1,5 m, manja Sirina kolnika i nogostupa moguca je samo na
podrucju posebnih (otezanih) terenskih uvjeta (strmi tereni, korito potoka) i sl.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 11
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Limarske, automehanicarske radionice i ostalo mogu se izgraditi iskljuivo uz suglasnost
susjeda na min. udaljenosti od 5 m od granice gradevne Cestice ,10 m od javne prometnice,
te uz obavezno zastitno zelenilo izmedu granica Cestice i objekta radione, te posebnu
zastitom drveta prema javnoj prometnici.

c. Ako je moguce tehnicki rijesSiti zastitu od buke u granicama od 35 BD, te zastitu zagadenja
zraka u skladu sa propisima (lakirnice, autolimarske radione, kovacnice, proizvodnja drvnih
grada i sl.) radovi se mogu vrSiti izvan objekta koji je lociran udaljenostima kako je navedeno
u prethodnoj podtocki.

d. Izgradnja fotonaponskih elektrana u obliku samostalnih gradevina (koje nisu vezane uz
pojedinu gradevinu), gradevine namijenjene proizvodnji elektricne ili toplinske energije iz
drugih obnovljivih izvora (vode, vjetra, biomase, bioplina i sl.) te kogeneracijska postrojenja
moguca je u svim zonama proizvodne namjene.

a. Minimalna udaljenost gradevina gospodarske namjene od granice gradevne Cestice iznosi
5,0 m, izuzev interpolacija unutar postoje¢ih gradevinskih zona gdje je moguca manja
udaljenost, ali ne manje od 4,5 m, dok minimalna udaljenost od javne prometnice iznosi 10 m
uz obavezno zastitho zelenilo izmedu granice Cestice i gradevine, te drvored ili grmored
prema javnoj prometnici.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalna izgradenost iznosi 35%, kig=0,35.
5. iskoristivost gradevne Cestice
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a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti kis=0,7.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Maksimalna gradevinska (bruto) povrsina iznosi 2000 m2, a maksimalni tlocrtni gabarit
iznosi 1000 m2 za pojedinu gradevinu na jednoj gradevnoj Cestici bez obzira na veli€inu
gradevne Cestice. Tlocrtni gabariti veéi od 500 m2 dozvoljeni su uz uvjet izvedbe volumena
na nacin da se postigne rasclanjena struktura kroz izmicanje pojedinih dijelova objekta (max.
duljine svakog pojedinog dijela kontinuiranog procelja iznosi 50 metara). Iznimno je mogué
tlocrtni gabarit do 2000 m2 sa duljinom procelja ve¢om od 50 m, ako se radi o dogradniji
postoje¢e gradevine unutar postoje¢eg gradevinskog podrucja poslovne namjene unutar
naselja Lobor.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina iznosi P+1, odn. visina procelja iznosi 9,0 m, iznimno, neki dijelovi
gradevine mogu biti viSi ako je to potrebno zbog odvijanja tehnoloSkoga procesa (dimnjak,
kran i sl.).

b. Gradevina moze imati podrum stropne konstrukcije maksimalno 0,60 m od najnize tocke
izravnate kote terena.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. KroviSta mogu biti kosa na minimum dvije vode nagiba 25°45° u skladu sa autohtonim
oblikovanjem gradevina ili plitka kosa (do 5,5°) te ravna. Materijal pokrova treba koloristi¢ki
biti uskladen s tradicionalnim pokrovima odnosno treba biti tamnih tonova. Nisu dozvoljene
svijetle i reflektiraju¢e plohe krova.

b. Visina krovnog nadozida moze biti najvise 0,60 m iznad stropne konstrukcije.
c. Sljeme gradevine treba biti paralelno sa slojnicama.

d. Oblikovanje objekata mora se uskladiti sa autohtonom gradnjom po ugledu na stare
ciglane ili gradevine izvesti maksimalnom uporabom zrcalnog stakla. Ako nije mogucée zbog
tehnoloSkog procesa oblikovno uskladiti gradnju obvezno je ozelenjavanje oko gradevine
visokim i gustim drvoredom jablana, vrbe, Zivice isl.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Minimum 25% povrdine gradevne Cestice mora se namijeniti zastitnom i estetskom
zelenilu, a naroé€ito uz granicu Cestice.

b. Zastitno zelenilo mora biti iz autohtonog fonda visokog raslinja u kombinaciji sa grmolikim
biljnim vrstama.

c. Obavezna je potpuna infrastrukturna opremljenost gradevne Cestice.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati rijeSene prometne povrsine pristupa sa javne prometnice u
Sirini 6,0 m, sa povr§inom za promet u mirovanju i pozarnim putevima .

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
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Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 11-1

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Izgradnja fotonaponskih elektrana u obliku samostalnih gradevina (koje nisu vezane uz
pojedinu gradevinu), gradevine namijenjene proizvodnji elektricne ili toplinske energije iz
drugih obnovljivih izvora (vode, vjetra, biomase, bioplina i sl.) te kogeneracijska postrojenja
moguca je u svim zonama proizvodne namjene.

a. Minimalna udaljenost gradevina gospodarske namjene od granice gradevne Cestice iznosi
5,0 m, izuzev interpolacija unutar postojecih gradevinskih zona gdje je moguéa manja
udaljenost, ali ne manje od 4,5 m, dok minimalna udaljenost od javne prometnice iznosi 10 m
uz obavezno zastitno zelenilo izmedu granice Cestice i gradevine, te drvored ili grmored
prema javnoj prometnici.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalna izgradenost iznosi 35%, kig=0,35.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti kis=0,7.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Maksimalna gradevinska (bruto) povrSina iznosi 2000 m2, a maksimalni tlocrtni gabarit
iznosi 1000 m2 za pojedinu gradevinu na jednoj gradevnoj Cestici bez obzira na veli€inu
gradevne Cestice. Tlocrtni gabariti vec¢i od 500 m2 dozvoljeni su uz uvjet izvedbe volumena
na nacin da se postigne rasclanjena struktura kroz izmicanje pojedinih dijelova objekta (max.
duljine svakog pojedinog dijela kontinuiranog procelja iznosi 50 metara). Iznimno je mogué
tlocrtni gabarit do 2000 m2 sa duljinom procelja ve¢om od 50 m, ako se radi o dogradniji
postoje¢e gradevine unutar postojeCeg gradevinskog podrucja poslovne namjene unutar
naselja Lobor.

. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina iznosi P+1, odn. visina procelja iznosi 9,0 m, iznimno, neki dijelovi
gradevine mogu biti viSi ako je to potrebno zbog odvijanja tehnoloSkoga procesa (dimnjak,
kran i sl.).

b. Gradevina moze imati podrum stropne konstrukcije maksimalno 0,60 m od najnize tocke
izravnate kote terena.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. KroviSta mogu biti kosa na minimum dvije vode nagiba 25°45° u skladu sa autohtonim
oblikovanjem gradevina ili plitka kosa (do 5,5°) te ravna. Materijal pokrova treba koloristicki
biti uskladen s tradicionalnim pokrovima odnosno treba biti tamnih tonova. Nisu dozvoljene
svijetle i reflektiraju¢e plohe krova.

b. Visina krovnog nadozida moze biti najviSe 0,60 m iznad stropne konstrukcije.
c. Sljeme gradevine treba biti paralelno sa slojnicama.

d. Oblikovanje objekata mora se uskladiti sa autohtonom gradnjom po ugledu na stare
ciglane ili gradevine izvesti maksimalnom uporabom zrcalnog stakla. Ako nije mogucée zbog
tehnoloSkog procesa oblikovno uskladiti gradnju obvezno je ozelenjavanje oko gradevine
visokim i gustim drvoredom jablana, vrbe, Zivice isl.

Oznaka: 104-20260605-S02 Stranica 29 od 81



Prostorni plan uredenja Opcine Lobor

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Minimum 25% povrSine gradevne Cestice mora se namijeniti zastitnom i estetskom
zelenilu, a naroé€ito uz granicu Cestice.

b. Zastitno zelenilo mora biti iz autohtonog fonda visokog raslinja u kombinaciji sa grmolikim
biljnim vrstama.

c. Obavezna je potpuna infrastrukturna opremljenost gradevne Cestice.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati rijeSene prometne povrSine pristupa sa javne prometnice u
Sirini 6,0 m, sa povr§inom za promet u mirovanju i pozarnim putevima .

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna povrsina gradevne Cestice u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja iznosi
800 m2, a za interpolacije u izgradenim dijelovima iznosi 400 m2.

b. Povrsina gradevnog podrucja turistiCke namjene mora biti organizirana na nacin izgradnje
jedinstvene funkcionalne i oblikovne cjeline — sklopa, osnovne gradevine te nekoliko manjih
izdvojenih objekata.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Smjestajni kapacitet ograni¢ava se na maksimalno 80 lezaja za pojedinu zonu.

c. Unutar podrucja ugostiteljsko - turisticke namjene, dozvoljen je smjestaj kampova prema
posebnim propisima, a sukladno kategorizaciji do maksimalno 20 smjestajnih jedinica.

a. Minimalna udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice mora iznositi najmanje
polovicu ukupne zabatne visine, ali ne manje od 6,0 m, izuzev gradevnih Cestica koje granice
sa zonama stambene i druge negospodarske namjene, kod kojih se gradevine postavljaju na
udaljenost najmanje polovica visine zgrade prema toj granici gradevne Cestice + 5,0 m.
Unutar navedene udaljenosti mora se osigurati tampon zelenila na prirodnom tlu, najmanje
Sirine 5,0 metara zasaden gustim drvoredom visokog zelenila i vazdazelenom Zivicom visine
1,5-2,0m.

b. Grade se kao samostalne gradevine na vlastitim gradevnim Cesticama.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalna izgradenost gradevne Cestice iznosi kig= 0,40 odnosno 40% od povrsine
gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Kis=1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalni broj etaza moze iznositi P+1 (prizemlje i jedna etaza) uz mogucnost izvedbe
podruma, suterena i potkrovlja.

b. Visina gradevine ne smije biti ve¢a od 9,0 m.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Smjestajni kapacitet ograni¢ava se na maksimalno 80 lezaja za pojedinu zonu.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevina i okoliSa gradevne Cestice mora biti uskladeno sa okolnom
izgradnjom, autohtonom ruralnom zate¢enom izgradnjom i to naro€ito u kontaktnim zonama
zasticenih gradevina i ruralnih cjelina, a uz obveznu primjenu posebnih uvjeta nadleznog
konzervatorskog odjela Ministarstva kulture.

b. Ugostiteljsko - turisticke gradevine moraju svojim volumenom i arhitektonskim
oblikovanjem biti u skladu s okolnom izgradnjom i mjesnom tradicijom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice potrebno je urediti kao zastitno zelenilo.

b. Granice gradevnih Cestica prema susjednim gradevnim Cesticama moraju se izvesti kao
vegetacijski tamponi u skladu s uvjetima zastite okoliSa.

c. Pristup do gradevnih Cestica osigurava se preko prometne povrSine minimalne Sirine 4,5 m
ili indirektno pristupnim putem minimalne Sirine 3,5 m i maksimalne duzine 150 m.

d. Potrebni parkiralidni prostor mora se osigurati unutar gradevne Cestice ili iznimno na drugoj
gradevnoj Cestici pod uvjetom da nije na udaljenosti ve¢oj od 150 m.

e. Minimum 25% povrSine Cestice mora se namijeniti zastithom i estetskom zelenilu, a
naroc€ito uz granicu Cestice.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Cestica mora imati rije$ene prometne povrsine pristupa sa javne prometnice u $irini 6,0 m ,
sa povrsinom za promet u mirovanju i pozarnim putevima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ako gradevina ima otvore prema susjednim gradevnim Cesticama minimalna udaljenost
gradevine iznosi 3,0 m. Na udaljenosti gradevine manjoj od 3 m, ali ne manje od 1,0 m od
granice gradevne Cestice moguci su fiksni neprozirni otvori (staklena opeka i sl.

b. Minimalna udaljenost od susjedne gradevne Cestice te gradevina na istoj ili susjednoj
Cestici iznosi 5,0 m ako su gradene od drveta ili sluze za spremanje suhe ljetine, drva isl.
(Stagalj).

c. Minimalno 15,0 m od gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici ako se radi o izvoru
zagadenja.
d. Minimalna udaljenost staklenika i plastenika iznosi 2,0 m od granice gradevne Cestice.

e. Gradevina koja se gradi na poluugraden nacin mora biti smjestena uz susjednu zgradu ili
vatrobrani zid, a nagib krovne plohe ne smije biti prema zajednickom zidu na granici
gradevne Cestice.

f. Gradevina koja se gradi na ugradeni nacin mora imati sa obje strane vatrobrani zid uz uvjet
da nagibi krovnih ploha nisu prema zajedni¢kim zidovima.
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g. Ako je krov u nagibu prema susjednoj gradevnoj Cestici, minimalna udaljenost gradevine
iznosi 3,0 m.

h. Maksimalni broj etaza iznosi: podrum, prizemlje i potkrovlje s time da se potkrovlje koristi
za odlaganije ljetine.

i. Visina gradevine iznosi 5,0 m, a ukupna visina gradevine iznosi 8,0 m, s time da najveca
visina krovnog nadozida nije ve¢a od 0,50 m.

j- Djelatnosti koje se obavljaju na gradevnoj Cestici prethodno navedene namjene ne smiju
ugrozavati kvalitetu Zivota na susjednim gradevnim &esticama, kao ni ugrozavati neposredni
okolis.

k. Moraju zadovoljiti sve uvjete kojima se postize sigurnost od pozara, eksplozija i mogucih
tehnoloskih akcidenata.

I. Odlaganje, skladiStenje i koriStenje lako zapaljivih i eksplozivnih tvari podlijeze posebnim
propisima i uvjetima Odjela za zastitu od pozara i eksplozija Ministarstva.

m. Minimalna udaljenost suSare za su3enje prehrambenih i poljoprivrednih proizvoda mora
biti 3,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

n. Minimalna udaljenost pcelinjaka od stambenih, stambeno-poslovnih i gospodarskih
gradevina (u kojima boravi stoka) iznosi 20,0 m; minimalna udaljenost od susjedne gradevne
Cestice iznosi 10,0 m.

0. Gospodarske i pomoéne gradevine mogu se graditi kao poluugradene ili ugradene pod
uvjetom da su izgradene od vatrootpornog materijala i da su izvedeni vatrootporni zidovi, te
da je nagib krovnih ploha izveden prema vlastitom dvoristu.

p. Gradevina koja se gradi na poluugraden nacin mora biti smjeStena uz susjednu zgradu ili
vatrobrani zid, a nagib krovne plohe ne smije biti prema zajedni¢kom zidu na granici
gradevne Cestice.

r. Minimalna udaljenost susare za susenje prehrambenih i poljoprivrednih proizvoda mora biti
3,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

s. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice za vece plastenike i staklenike unutar gradevinskog
podruéja naselja mora biti 1000 m2 a izgradenost gradevne Cestice ne smije prijeéi 40%,
duza strana plastenika treba biti paralelna sa slojnicama, a udaljenost od susjedne gradevne
Cestice iznosi minimalno 3 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Odlaganje, skladistenje i koristenje lako zapaljivih i eksplozivnih tvari podlijeze posebnim
propisima i uvjetima Odjela za zastitu od pozara i eksplozija Ministarstva unutrasnjih poslova.

Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: T2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru mora biti u skladu s
kartografskim prikazima Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Maksimalni broj leZaja po svakoj pojedinoj zoni iznosi 80.

a. Za zonu T2 uz akumulaciju izgradnja objekata je moguc¢a samo uz suglasnost i sukladno
uvjetima Hrvatskih voda.

b. Gradevine je potrebno grupirati na jednom dijelu odredene povrsine turistiCke namjene.

c. Smjestaj gradevine mora biti paralelno sa slojnicama s time da duza strana gradevine
treba biti paralelna sa slojnicama, iznimno u dijelu objekta kod razvedenih tlocrta mogu¢ je
smjestaj dijela gradevine okomito na slojnice.
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4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevne Cestice mozZe iznositi najviSe 40 % (kig =0,4).
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Kis=1,0.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najveca dopustena povrSina tlocrtne projekcije osnovne gradevine iznosi 200 m2,
izdvojenih gradevina (smjestajnih kapaciteta) 80 m2, a pomoénih gradevina 30 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dopusteni broj etaza osnovne gradevine iznosi 2 nadzemne etaze uz mogucénost
izgradnje potkrovlja (Po+P+1+Pk).

b. Najveéi dopusteni broj etaza izdvojenih gradevina iznosi do jedne etaze uz mogucnost
izgradnje potkrovlja (P+Pk).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Tlocrtna dispozicija mora biti pravokutna u odnosu cca 1:2 ili 1:2,5, iznimno razvedenog
tlocrta; u slucaju izrazito velikih gradnji koje mogu biti adekvatne kurijama moguci su tlocrti
odnosa manijih od navedenih (do 1:1,5).

b. U poduznoj strani pro€elja pozeljno je formirati trijem.

c. Preporuca se gradnja prizemnica sa projekciono ve¢om plohom krovista od plohe procelja,
kako bi se Sto pribliZznije dobio tradicijski odnos izmedu procelja i krovista.

d. Krov treba predvidjeti kao dvostresni ili sa skoSenim zabatnim dijelom, a mogucée je i na
Cetiri vode kod vecih objekata ili razvedeni kod razvedenih tlocrta.

e. Nagib krova mora biti od 33-45°, iznimno u manjem dijelu tlocrta (ne viSe od 30%) dijelovi
gradevine mogu biti ravnog krova odn. terase.

f. Prozori trebaju biti pravokutnog formata sa duzom visinom od Sirine, razdjeljeni na manja
polja razdjelnim letvama.

g. lznimno, kod oblikovanja moderne gradnje dozvoljene su staklene stijene, dijelovi staklenih
elemenata opne stubista, dijelovi ravnih ili zaobljenih krovista isl. uz obaveznu suglasnost
nadleznog Konzervatorskog odjela, Uprave za zastitu kulturne bastine Ministarstva kulture .

h. Materijali zavrSne obrade moraju biti tradicionalni —zagladena Zbuka, drvena stolarija,
pokrov crijepom isl.; nije dozvoljena plasti¢na Zbuka, alu ili plasti¢na stolarija, salonitni pokrov
itd., tipski elementi balustrada i sl.

i. PreporuCa se za vanjsko oblikovanje istovremena upotreba drveta, kamena i Zbuke ili
upotreba samo drveta kako bi se postigao ugodaj tradicijske gradnje.

j. ZavrSna obrada procCelja moZe biti: kamen, zbuka, drvo, Zeljezo, (okov stolarije, vrata,
ograde), opeka.

k. Dozvoljeni su koloriti evidentirani na zateCenim tradicijskim objektima, a preporu¢a se
zemljano pjeSc€ani ton; izbjegavati jarke tonove limun zutog, rozog, narancastog, plavog,
ljubi¢astog isl. (Sto je najnoviji trend po Zagorju).

I. Nije dozvoljena upotreba oblikovnih i graditeljskih elemenata koji su strani ovom podneblju:
mediteranski luéni otvori, okrugli otvori, balustrade, grilie, balkoni s nadstreSnicama isl.,
balkone i terase nastojati smjestiti s dvoriSne strane itd.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 20% povrsine mora biti krajobrazno uredeno.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebim propisom.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduju se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomocne gradevine mogu se graditi najvise kao jednoetazne (P) i ulaze u izgradenost
gradevne Cestice.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Unutar povrsine turisticke namjene mogu se planirati i prateéi sadrzaji — sportski,
rekreacijski, zabavni i usluzni sadrzaji te parkovne povrSine koje upotpunjuju i obogacuju
oshovnu hamjenu.

Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora i unutar njega se moze formirati jedna ili vise gradevnih Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar zone R2 uz gradevine mogu¢ je smjestaj kamp odmoridta sa maksimalno 20
smjestajnih jedinica.

a. Minimalna udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice mora iznositi najmanje
polovicu ukupne zabatne visine, ali ne manje od 5,0 m, izuzev gradevnih Cestica koje granice
sa zonama stambene i druge negospodarske namjene, kod kojih se gradevine postavljaju na
nacin da se unutar navedene udaljenosti mora osigurati tampon zelenila na prirodnom tlu,
najmanje Sirine 5,0 metara zasaden gustim drvoredom visokog zelenila i vazdazelenom
zivicom visine 1,5-2,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Koeficijent izgradenost iznosi 0,3.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Maksimalna visina gradevine iznosi P+1+Pk te visine 10 m.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Smjestaj gradevine mora biti paralelno sa slojnicama, iznimno u dijelu objekta kod
razvedenih tlocrta moguc¢ je smjestaj okomito na slojnice.

b. Tlocrtna dispozicija mora biti pravokutna u odnosu cca 1: 2 ili 1: 2,5, a iznimno razvedenog
tlocrta; u slu€aju izrazito velikih gradnji koje mogu biti adekvatne kurijama moguci su tlocrti
odnosa manjih od navedenih (do 1: 1,5).

c. Preporu¢a se gradnja tlocrtnih gabarita 7 x 14, max visine prizemlja i kata prema
tradicijskom predloSku.

d. U poduznoj strani pro¢elja pozeljno je formirati trijem.
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e. PreporuCa se gradnja prizemnica sa visokim krovistem kako bi se Sto pribliznije dobio
tradicijski odnos izmedu procelja i krovista.

f. Krov treba predvidjeti kao dvostresni ili sa skoSenim zabatnim dijelom nagiba krova mora
biti od 33 - 45°, a moguce je i na Cetiri vode kod vecih objekata (referenca: kurije) ili razvedeni
kod razvedenih tlocrta (Spomen dom, Kumrovec) .

g. lznimno u odnosu na prethodnu to¢ku, moguéa je gradnja gradevina i s ravnim krovom i to
izvan zona zastite te posebno vrijednih zona krajobraza (kulturnog krajolika), u slucaju
posebnih arhitektonskih ostvarenja koje mora skrbiti i o o€uvanju tradicijske slike naselja.

h. Prozori trebaju biti pravokutnog formata sa duzom visinom od 8irine, razdijeljeni na manja
polja razdjelnim letvama.

i. Materijali zavrSne obrade moraju biti tradicionalni — zagladena Zbuka, drvena stolarija,
pokrov crijepom isl.; nije dozvoljena plasti¢na zbuka, alu ili plasti¢na stolarija, salonitni pokrov
itd.

j. Preporu€a se za vanjsko oblikovanje istovremena upotreba drveta, kamena i Zbuke ili
upotreba samo drveta kako bi se postigao ugodaj tradicijske gradnje.

k. Zavrdna obrada procelja mozZe biti: kamen, Zbuka, drvo.

I. Dozvoljeni su koloriti evidentirani na zate€enim tradicijskim objektima, a preporu¢a se
zemljano pjesc¢ani ton; izbjegavati jarke tonove Zutog, rozog, narancastog, plavog, ljubi¢astog
(8to je najnoviji trend po Zagorju) i sl. uz izuzece koloritnih kompozicija grupacija ruralnih
gradevina po ugledu na etno-selo u Kumrovcu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 20% povrSine mora biti krajobrazno uredeno.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora biti locirana uz izvedenu javnu prometnu povrsinu.

b. ParkiraliSna mjesta potrebno je organizirati prema uvjetima iz poglavlja 2.1.1. Cestovni
promet.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Maksimalna visina pratec¢ih objekata iznosi P+Pk s time da visina gradevine ne smije
prijeci 4,5 m.
Clanak 19.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora i unutar njega se moze formirati jedna ili vise gradevnih Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Izgradnja streljane dozvoljena je u zoni R3 sjeverno od srediSta Lobora - streliSta sukladno
uvjetima vazeceg pravilnika za izgradnju ovakvih gradevina.

c. lzgradnja staze za offroad/motocross dozvoljena je u zoni R3 na granici naselja Vini
potok/Lobor sukladno uvjetima sporta.
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d. Nije dozvoljena gradnja nikakvi smjestajnih kapaciteta.

a. Uredenje obuhvacéa sve potrebne zahvate na razini terena u smislu sanacije postojecih
sadrzaja.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalna izgradenost za navedene povrSine pod objektima iznosi 5% od ukupne
povrSine zone Sporta i rekreacije.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Maksimalna visina prateéih objekata iznosi P+Pk s time da visina gradevine ne smije
prijeci 4,5 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Sljeme gradevine treba biti paralelno sa slojnicama, a pokrov mora biti crijep.

b. Oblikovanje objekata mora slijediti autohtonu gradnju u smislu referentnih elemenata
oblikovanja i koristenih materijala, a u interpretaciji suvremenog arhitektonskog oblikovanja.

c. Dozvoljene su vece staklene kazetirane stijene.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduju se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna €estica mora biti locirana uz izvedenu javnu prometnu povrsinu.

b. ParkiraliSna mjesta potrebno je organizirati prema uvjetima iz poglavlja 2.1.1. Cestovni
promet.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Maksimalna visina prateéih objekata iznosi P+Pk s time da visina gradevine ne smije
prijeci 4,5 m.
Clanak 20.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Gr
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru mora biti u skladu s
kartografskim prikazima Plana.

b. Planirano je proSirenje u skladu sa pozitivnom zakonskom regulativom.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Za zonu groblja obvezna je izrada UPU-a u skladu sa pozitivnom regulativom, ako ¢e se
zahvatom u prostoru planirati proSirenje u povrsini vecoj od 20% povrsine postojeéeg groblja.
Planom je potrebno predvidjeti potrebne pratece sadrzaje i komunalnu infrastrukturu.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduju se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: P2
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti moguce je graditi
na posjedima min. povrSine 2,0 ha za intenzivnu ratarsku djelatnost, min. povrsine 1,0 ha ako
je posjed namijenjen uzgoju voéa odn. vinograda (ili voéa i povréa) odnosno za uzgoj samo
povréa minimalno 1,0 ha, dok se uzgoj cvijeCa dozvoljava na posjedima min. povrSine 0,50
ha. Obzirom na karakteristiénu rascjepkanost Cestica navedene povrdine mogu biti zbirne
povrine pojedinih Cestica u vlasniStvu jednog ili obiteljskog gospodarstvenika, ali sve na
podrucju obuhvata radijusa 1000 m.

b. Na poljodjelskim povrSinama (livadama, oranicama i voc¢njacima) moguce je graditi
prizemna spremista alata Cija povrSina ne moze biti ve¢a od 15,0 m2. Spremiste mora biti
pokriveno kosim krovom. Potrebno je koristiti autohtone materijale i principe tradicijskoga
oblikovanja. Nije dozvoljena upotreba metala, betona i gotovih betonskih gradevinskih
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tvorevina te salonita i lima. PreporuCuje se da budu uz rub Sume, uz skupinu drveéa,
zaklonjeno od pogleda s ceste, ali ne uz potok ili bujicu.

c. Vinogradarski proizvodni podrumi mogu se graditi na Cesticama veé¢im od 1,0 ha sa
obaveznom proizvodnjom vina ili vinskih derivata. Kako je za podrucje opéine tipicno tzv.
rasprSeno vlasnistvo, odnosno uobi€ajeno je da pojedinac posjeduje nekoliko vinograda od
kojih malo koji ima propisanu dimenziju od 1,0 ha, ali zato ukupno zadovoljavaju ili premasSuju
propisani minimum, dozvoliti e se bavljenje proizvodnjom vina ili vinskih derivata ako vlasnik
posjeduje vinograde u ukupnoj povrsini vecoj od 1,0 ha, ali Eestica na kojoj se gradi takav
podrum ne smije biti manja od 2000 m2.

d. Iznimno u vinogradima i voénjacima manjih dimenzija, dozvoljava se izgradnja pomoc¢nih
objekata tzv. klijeti - za spremanje voca, smjestaj alata, sklanjanje od nevremenai sl., a sve u
smislu poljoprivredne proizvodnje za vlastite potrebe. Klijeti se mogu graditi isklju€ivo na
vinogradima i vo¢njacima ve¢im od 1000 m2.

e. Unutar poljoprivrednog posjeda mogu se graditi gospodarsko-stambene gradevine za
potrebe obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i za potrebe seoskog turizma ako se radi o
domacinstvima koja su upisana u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava uz posebne uvjete
kako slijedi: za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim Cesticama od 20 ha i viSe te stambene
i pomocne gradevine za potrebe seoskog turizma na gradevnim &esticama od 2 ha i viSe.

f. U voénjacima, vinogradima i povrtnjacima povrSine ve¢e od 1,0 ha moze se postaviti
nadstresnica veli€ine do 40 m2, odnosno njezina se bruto povrsina moze povecati za 20 m2
za svakih daljnjih 5.000 m2 voénjaka. NadstreSnice sluze za privremeno skladiStenje
poljodjelskih proizvoda, te se grade od lakog materijala, otvorene su sa barem ftri strane i
imaju kroviste. U voc¢njacima povrsine vece od 2,0 ha moZe se sagraditi hladnjaca najvece
povrSine do 200 m2, a njezina se bruto povrSina mozZe povecati za 40 m2 za svaki daljnji
hektar voénjaka. U voénjacima povrSine ve¢e od 1000 m2 dozvoljava se izgradnja poljskih
kuéica. Za poljske kucice primjenjuju se odredbe jednake onima za vinogradarske klijeti.

g. Na poljoprivrednom zemljiStu mogu se postavljati péelinjaci, gljivarnici i druge gradevine u
funkciji poljodjelatnosti.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Za gradnju na Sumskim i poljoprivrednim povrSinama | i Il boniteta, potrebno je ishoditi
suglasnost zupanijskog tijela nadleznog za poljoprivredu i Sumarstvo, te drugih tijela u skladu
sa vazecim propisima, ovisno o lokaciji planirane gradnje, te vrsti i namjeni gradevine, a §to
se odnosi na lugarnice, lovatke domove, planinarske domove, odmorista, izletista i sl.

c. Uz gospodarske gradevine na razmatranoj Cestici mozZe se graditi i stambena gradevina
namijenjena obitelji vlasnika odnosno korisnika, a pod uvjetima gradnje kako je odredeno
ovim odredbama.

d. Uz stambeni prostor obitelji viasnika odn. korisnika i smjestajne kapacitete sa pripadaju¢im
sadrzajima za djelatnost seoskog turizma, obavezno je da poljoprivredni posjed ima i
odgovarajuée gradevine poljoprivredne i/ili stoCarske djelatnosti koji ne trebaju biti smjesteni
na istoj Cestici (slijedno odredbi zbirnog posjeda), stambene zgrade u okviru sklopa koji sluze
primarnoj intenzivnoj poljodjelskoj i stoCarskoj proizvodnji mogu se graditi u slu€ajevima kada
su poljoprivredne gradevine u cjelini ve¢ izgradene. Maksimalni smjestajni kapacitet iznosi 12
lezaja za jednu stambenu jedinicu sa pripadaju¢im sadrzajima ugostiteljske usluge
(blagovaonica, kuhinja itd.).

e. U sklopu vinogradarskog podruma mogu se graditi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu
djelatnost proizvodnje vina (prodaja i kuSaonica vina).

a. Ovim se Planom ne dozvoljava smjestaj plastenika/staklenika unutar zona zastite, i zona u
neposrednom kontaktu sa navedenim zonama.

b. Plastenici i staklenici moraju biti smjeSteni min. 3,0 m od susjedne gradevne Cestice.
Minimalna povrSina Cestice za gradnju takvih objekata iznosi 1000 m2 a duzi gabarit treba biti
paralelan sa slojnicama. Na kosom terenu zabranjeno je nasipavanje terena.
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c. Plastenici i staklenici moraju biti smjeSteni min. 3,0 m od susjedne gradevne cCestice.
Minimalna povrsina Cestice za gradnju takvih objekata iznosi 1000 m2 a duzi gabarit treba biti
paralelan sa slojnicama. Na kosom terenu zabranjeno je nasipavanje terena.

d. Gospodarsko-stambene gradevine moraju biti smjeStene na jednoj Cestici, a minimalna
udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi 5 m.

e. Preporu€a se da spremista alata budu uz rub Sume, uz skupinu drveéa, zaklonjeno od
pogleda s ceste, ali ne uz potok ili bujicu.

f. Minimalna udaljenost klijeti i vinogradarskog podruma od susjedne granice poljodjelske
Cestice iznosi 3 m, a minimalna udaljenost od susjedne Kklijeti ili druge gradevine, iznosi
minimalno 6 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Povrsina tlocrta poljoprivredne gradevine u direktnoj je ovisnosti o poljoprivrednoj kulturi
koja je dominantna, ali ne moZe iznositi viSe od 200 m2.

b. Najveca dopustena gradevinska bruto povrSine gospodarsko - stambene gradevine iznosi
800 m2, dok tlocrtna povrSina stambene zgrade moze iznositi najvise 50% tlocrtne povrsine
izgradenih zatvorenih gospodarskih gradevina u svrhu poljodjelske i stoCarske proizvodnje.

c. Na poljodjelskim povrSinama (livadama, oranicama i vocCnjacima) moguce je graditi
prizemna spremista alata €ija povrSina ne moZze biti ve¢a od 15,0 m2.

d. Klijeti se mogu graditi s najveéom tlocrtnom povrSinom 40 m2. Klijeti za
vinograde/vocnjake veée od 1000 m2 mogu se tlocrtno uveéati za 5 m2 za svakih 1000 m2
povrsine posjeda.

e. Maksimalna veli€ina tlocrta vinogradarskog podruma iznosi 70 m2 za povrSinu jedne
Cestice od 2000 m2 vinograda, a uvecava se na svakih 1000 m2 za 10 m2 povrsine tlocrta
gradevine.

f. U voénjacima, vinogradima i povrtnjacima povrSine vece od 1,0 ha moZe se postaviti
nadstrednica veli€¢ine do 40 m2, odnosno njezina se bruto povrSina moze povecati za 20 m2
za svakih daljnjih 5.000 m2 vocnjaka.

g. U voénjacima povrsine vece od 2,0 ha moZe se sagraditi hladnjaCa najvece povrSine do
200 m2, a njezina se bruto povrsina moze povecati za 40 m2 za svaki daljnji hektar vo¢njaka.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina procCelja poljoprivredne gradevine iznosi 4,5 m uz moguénost izvedbe
podruma.

b. Dozvolijena katnost plastenika/staklenika iznosi P. Visina gradevine (od konacno
zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg
ruba stropne konstrukcije) iznosi 4,5 m.

c. Maksimalna visina gospodarsko-stambene gradevina iznosi P+1 uz mogucénost izgradnje
podruma i potkrovlja ili P uz mogucnost izgradnje suterena i potkrovlja, a visina gradevina
iznosi 8,5 m.

d. Klijeti i vinogradarski podrumi moraju graditi kao prizemnice uz mogucnost izgradnje
podruma (Po+P) ili suterena i prizemlja (S+P), maksimalne visina gradevine iznosi 6 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje poljoprivrednih gradevina mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom
tradicijom i tehnoloSkim zahtjevima. DuZa strana gradevine i slieme moraju biti paralelni sa
slojnicama. Ako dozvoljava tehnoloski proces treba posti¢i oblikovanje starih ciglana isl. u
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omijeru tlocrta 1: >2-2,5. Potrebno je objekt u zavrSnoj obradi prezentirati $to manje upadljivo,
sa kosim krovom pokrova biber crijepom, sa sliemenom paralelno sa slojnicama ako je
moguce, volumene oplemeniti okolnim niskim i visokim zelenilom, upotrijebiti ugasene
kolorite itd.

b. Plastenicima se smatraju objekti od plasti¢ne folije (PVC) koja je postavljena na nosivoj
konstrukciji od plastike, drva ili metala. Staklenicima se smatraju objekti od stakla, koje je
postavljeno na nosivu konstrukciju od drva ili metala. Plastenike i staklenike moguce je
smijestiti na lokacijama koje nisu na vizualno istaknutim pozicijama.

c. Oblikovanje gospodarsko-stambenih gradevine i vinogradarskih podruma treba u
potpunosti uskladiti sa autohtonim tradicionalnim graditeljskim obiljezjima modificiranim
suvremenim izrazom, a uz koristenje tradicionalnih materijala prema slijedeé¢im uvjetima:
smijestaj gradevine i sliemena mora biti paralelan sa slojnicama, iznimno u dijelu objekta kod
razvedenih tlocrta mogu¢ je smjestaj okomito na slojnice; tlocrtna dispozicija mora biti
pravokutna u odnosu cca 1:2 ili 1:2.5, a iznimno razvedenog tlocrta; u slu€aju izrazito velikih
gradnji koje mogu biti adekvatne kurijama moguéi su tlocrti odnosa manijih od navedenih (do
1:1); preporu€a se gradnja tlocrtnih gabarita 7x14 m, max. visine prizemlja i kata prema
tradicijskom predlosku; na duznoj strani procelja pozeljno je formirati trijem; preporuca se
gradnja prizemnica sa visokim krovistem kako bi se Sto pribliznije dobio tradicijski odnos
izmedu procelja i krovista; krov treba predvidjeti kao dvostresni ili sa skoSenim zabatnim
dijelom, a moguce je i na Cetiri vode kod vecih objekata (referenca: kurije) ili razvedeni kod
razvedenih tlocrta; nagib krova mora biti od 33 - 45°; prozori trebaju biti pravokutnog formata
sa duzom visinom od Sirine, razdijeljeni na manja polja razdjelnim letvama; materijali zavrSne
obrade moraju biti tradicionalni — zagladena zbuka, drvena stolarija, pokrov crijepom i sl., nije
dozvoljena plastiCna zbuka, alu ili plasti¢na stolarija, salonitni pokrov i sl.; preporu¢a se za
vanjsko oblikovanje istovremena upotreba drveta, kamena i zbuke ili upotreba samo drveta
kako bi se postigao ugodaj tradicijske gradnje; zavrSna obrada procCelja moze biti: kamen,
zbuka, drvo; dozvoljeni su koloriti evidentirani na zateCenim tradicijskim objektima, a
preporuCa se zemljano pjes€ani ton; izbjegavati jarke tonove Zutog, roza, narancastog,
plavog, ljubi€astog i sl. uz izuzeée koloritnih kompozicija grupacija ruralnih gradevina.

d. SpremiSte alata mora biti pokriveno kosim krovom. Potrebno je Koristiti autohtone
materijale i principe tradicijskoga oblikovanja. Nije dozvoljena upotreba metala, betona i
gotovih betonskih gradevinskih tvorevina te salonita i lima.

e. Klijet mora biti pravokutnog tlocrtnog oblika (odnos stranica 1:1,5 do 1:2) i smjeStena
paralelno sa slojnicama duzom stranom te isto tako paralelno sa slojnicama treba biti i
sljeme, a pokrov treba biti crijep. Preporu¢a se drvena gradnja. Krov mora biti dvostre$an,
izmedu 35° i 45° stupnjeva nagiba, a sljeme krova paralelno s duzom stranom gradevine i sa
slojnicama terena. Na vinogradskoj klijeti nije dozvoljena izgradnja balkona i terasa.

f. NadstreSnice sluze za privremeno skladistenje poljodjelskih proizvoda, te se grade od lakog
materijala, otvorene su sa barem tri strane i imaju kroviste.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na vlastitoj Cestici poljoprivrednog gazdinstva obvezno treba osigurati najmanje jedno
parkiraliSno ili garazno mjesto za svaku stambenu i svaku smjestajnu turisticku jedinicu, uz
dodatno parkiraliSte za dostavno vozilo.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vinogradarski podrumi i klijeti mogu se graditi samo na Cestici koja ima direktan kolni
pristup na javno - prometnu povrsinu min. Sirine 3,0 m.

b. Minimalna udaljenost od nerazvrstane prometnice i poljskog puta iznosi 3,0 m.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Ne odreduje se.
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15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: P3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. lzvan gradevinskog podrucja moZe se odobriti gradnja gospodarskih gradevina (farme) za
uzgoj stoke i peradi pod uvjetom da se planira uzgoj minimalno 10 uvjetnih grla. Uvjetnim
grlom smatra se grlo tezine 500 kg i obiljezava koeficijentom 1.

b. Povrsina Cestice za gradnju gospodarske gradevine iz toCke a. ovog ¢lanka ne moze biti
manja od 2000 m2.

c. Gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti moguce je graditi
na posjedima min. povrSine 2,0 ha za intenzivnu ratarsku djelatnost, min. povrsine 1,0 ha ako
je posjed namijenjen uzgoju voéa odn. vinograda (ili voéa i povréa) odnosno za uzgoj samo
povréa minimalno 1,0 ha, dok se uzgoj cvijeCa dozvoljava na posjedima min. povrSine 0,50
ha. Obzirom na karakteristicnu rascjepkanost Cestica navedene povrSine mogu biti zbirne
povrine pojedinih Cestica u vlasniStvu jednog ili obiteljskog gospodarstvenika, ali sve na
podrucju obuhvata radijusa 1000 m.

d. Na poljodjelskim povrSinama (livadama, oranicama i voc¢njacima) moguce je graditi
prizemna spremista alata Cija povrSina ne moze biti ve¢a od 15,0 m2. SpremiSte mora biti
pokriveno kosim krovom. Potrebno je koristiti autohtone materijale i principe tradicijskoga
oblikovanja. Nije dozvoljena upotreba metala, betona i gotovih betonskih gradevinskih
tvorevina te salonita i lima. PreporuCuje se da budu uz rub Sume, uz skupinu drveéa,
zaklonjeno od pogleda s ceste, ali ne uz potok ili bujicu.

e. Vinogradarski proizvodni podrumi mogu se graditi na Cesticama veéim od 1,0 ha sa
obaveznom proizvodnjom vina ili vinskih derivata. Kako je za podrucje opéine tipi¢no tzv.
rasprSeno vlasnistvo, odnosno uobi€ajeno je da pojedinac posjeduje nekoliko vinograda od
kojih malo koji ima propisanu dimenziju od 1,0 ha, ali zato ukupno zadovoljavaju ili premasSuju
propisani minimum, dozvoliti ¢e se bavljenje proizvodnjom vina ili vinskih derivata ako vlasnik
posjeduje vinograde u ukupnoj povrsini ve¢oj od 1,0 ha, ali ¢estica na kojoj se gradi takav
podrum ne smije biti manja od 2000 m2.

f. lznimno u vinogradima i vo¢njacima manjih dimenzija, dozvoljava se izgradnja pomocnih
objekata tzv. klijeti - za spremanje voca, smjestaj alata, sklanjanje od nevremenai sl., a sve u
smislu poljoprivredne proizvodnje za vlastite potrebe. Klijeti se mogu graditi isklju¢ivo na
vinogradima i vo¢njacima vec¢im od 1000 m2.

g. Unutar poljoprivrednog posjeda mogu se graditi gospodarsko-stambene gradevine za
potrebe obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i za potrebe seoskog turizma ako se radi o
domacinstvima koja su upisana u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava uz posebne uvjete
kako slijedi: za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim ¢esticama od 20 ha i viSe te stambene
i pomocne gradevine za potrebe seoskog turizma na gradevnim Cesticama od 2 ha i vise.

h. U voc¢njacima, vinogradima i povrtnjacima povrSine veée od 1,0 ha moZe se postaviti
nadstreSnica veli¢ine do 40 m2, odnosno njezina se bruto povrSina mozZe povecati za 20 m2
za svakih daljnjih 5.000 m2 vocnjaka. NadstreSnice sluze za privremeno skladistenje
poljodjelskih proizvoda, te se grade od lakog materijala, otvorene su sa barem tri strane i
imaju kroviste. U voc¢njacima povrsine vece od 2,0 ha mozZe se sagraditi hladnjaa najvece
povrSine do 200 m2, a njezina se bruto povrSina moZe povecati za 40 m2 za svaki daljnji
hektar voénjaka. U voc¢njacima povrsine ve¢e od 1000 m2 dozvoljava se izgradnja poljskih
kucica. Za poljske kucice primjenjuju se odredbe jednake onima za vinogradarske klijeti.

i. Na poljopriviednom zemljiStu mogu se postavljati p&elinjaci, gljivarnici i druge gradevine u
funkciji poljodjelatnosti.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Za gradnju na Sumskim i poljoprivrednim povrSinama | i Il boniteta, potrebno je ishoditi
suglasnost Zupanijskog tijela nadleZznog za poljoprivredu i Sumarstvo, te drugih tijela u skladu
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sa vazecim propisima, ovisno o lokaciji planirane gradnje, te vrsti i namjeni gradevine, a §to
se odnosi na lugarnice, lovacke domove, planinarske domove, odmorista, izletista i sl.

c. Uz gospodarske gradevine (farme) na razmatranoj Cestici moze se graditi i stambena
gradevina namijenjena obitelji vlasnika odn. korisnika, a pod uvjetima gradnje kako je
odredeno ovim odredbama.

d. Uz stambeni prostor obitelji vilasnika odn. korisnika i smjestajne kapacitete sa pripadajucim
sadrzajima za djelatnost seoskog turizma, obavezno je da poljoprivredni posjed ima i
odgovarajuée gradevine poljoprivredne i/ili stoCarske djelatnosti koji ne trebaju biti smjesteni
na istoj Cestici (slijedno odredbi zbirnog posjeda), stambene zgrade u okviru sklopa koji sluze
primarnoj intenzivnoj poljodjelskoj i stoCarskoj proizvodnji mogu se graditi u slu€ajevima kada
su poljoprivredne gradevine u cjelini ve¢ izgradene. Maksimalni smjestajni kapacitet iznosi 12
lezaja za jednu stambenu jedinicu sa pripadaju¢im sadrzajima ugostiteljske usluge
(blagovaonica, kuhinja itd.).

e. U sklopu vinogradarskog podruma mogu se graditi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu
djelatnost proizvodnje vina (prodaja i kuSaonica vina).

a. Gradevine za uzgoj stoke (farme) mogu se graditi na sljedeé¢im udaljenostima od
gradevinskog podrucja, te drzavnih, Zupanijskih i lokalnih prometnica: 10 - 20 uvjetnih grla -
100 m udaljenost od gradevinskog podrudja i drzavne ceste, 50 m udaljenost od Zupanijske
cete, 30 m udaljenost od lokalne ceste; 21 - 100 uvjetnih grla - 150 m udaljenost od
gradevinskog podrucja i drzavne ceste, 50 m udaljenost od Zupanijske ceste, 30 m udaljenost
od lokalne ceste; 101 - 300 uvjetnih grla - 300 m udaljenost od gradevinskog podrucja, 200 m
udaljenost od drzavne ceste, 80 m udaljenost od Zupanijske cete, 50 m udaljenost od lokalne
ceste; 301 - 800 uvjetnih grla - 500 m udaljenost od gradevinskog podrucja, 250 m udaljenost
od drzavne ceste, 100 m udaljenost od Zupanijske ceste, 80 m udaljenost od lokalne ceste.

b. Udaljenost gospodarske gradevine za uzgoj stoke i peradi od stambene gradevine
odnosno zdenca na istoj Cestici, ne smije biti manja od 70,00 m, uz uvjet da su propisno
udaljene od ostalih gradevinskih podruéja i gradevina prema tablici iz prethodnog stavka
ovog €lanka.

c. Udaljenost iz tocke b. ovog C&lanka moze se smanjiti do 50% ako to dozvoljavaju
mikrolokacijski uvjeti (topografija, poSumljenost i sl.). Duza strana objekta i sljieme trebaju biti
paralelni sa slojnicama. Minimalna udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi 5 m.

d. Ovim se Planom ne dozvoljava smjestaj plastenika/staklenika unutar zona zastite, i zona u
neposrednom kontaktu sa navedenim zonama.

e. Plastenici i staklenici moraju biti smjeSteni min. 3,0 m od susjedne gradevne Cestice.
Minimalna povrsina €estice za gradnju takvih objekata iznosi 1000 m2 a duZi gabarit treba biti
paralelan sa slojnicama. Na kosom terenu zabranjeno je nasipavanje terena.

f. Gospodarsko-stambene gradevine moraju biti smjeStene na jednoj Cestici, a minimalna
udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi 5 m.

g. Preporu€a se da spremista alata budu uz rub Sume, uz skupinu drveéa, zaklonjeno od
pogleda s ceste, ali ne uz potok ili bujicu.

h. Minimalna udaljenost klijeti i vinogradarskog podruma od susjedne granice poljodjelske
Cestice iznosi 3 m, a minimalna udaljenost od susjedne Klijeti ili druge gradevine, iznosi
minimalno 6 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent izgradenosti Cestice za izgradnju farme ne moze biti veci od 0,20 (20%
povrsine Cestice).

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Povrsina tlocrta poljoprivredne gradevine u direktnoj je ovisnosti o poljoprivrednoj kulturi
koja je dominantna, ali ne moze iznositi viSe od 200 m2.
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b. Najve¢a dopustena gradevinska bruto povrSine gospodarsko - stambene gradevine iznosi
800 m2, dok tlocrtna povrsina stambene zgrade moze iznositi najvise 50% tlocrtne povrsine
izgradenih zatvorenih gospodarskih gradevina u svrhu poljodjelske i stoarske proizvodnje.

c. Na poljodjelskim povrSinama (livadama, oranicama i voc¢njacima) mogucée je graditi
prizemna spremista alata €ija povrSina ne moZe biti ve¢a od 15,0 m2.

d. Klijeti se mogu graditi s najveéom tlocrtnom povrSinom 40 m2. Kilijeti za
vinograde/vocnjake veée od 1000 m2 mogu se tlocrtno uveéati za 5 m2 za svakih 1000 m2
povrsine posjeda.

e. Maksimalna veli€ina tlocrta vinogradarskog podruma iznosi 70 m2 za povrSinu jedne
Cestice od 2000 m2 vinograda, a uveava se na svakih 1000 m2 za 10 m2 povrsine tlocrta
gradevine.

f. U voénjacima, vinogradima i povrtnjacima povrSine ve¢e od 1,0 ha moze se postaviti
nadstresnica veli€ine do 40 m2, odnosno njezina se bruto povrsina moze povecati za 20 m2
za svakih daljnjinh 5.000 m2 vocnjaka.

g. U voénjacima povrSine veée od 2,0 ha moze se sagraditi hladnja¢a najveée povrsine do
200 m2, a njezina se bruto povrsina moze povecati za 40 m2 za svaki daljnji hektar vo¢njaka.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Gospodarske zgrade (tovilista) mogu se graditi kao prizemnice s moguéno$céu izgradnje
podruma.

b. Maksimalna visina procelja poljoprivredne gradevine iznosi 4,5 m uz moguénost izvedbe
podruma.

c. Dozvoljena katnost plastenika/staklenika iznosi P. Visina gradevine (od konacno
zaravnhanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg
ruba stropne konstrukcije) iznosi 4,5 m.

d. Maksimalna visina gospodarsko-stambene gradevina iznosi P+1 uz moguénost izgradnje
podruma i potkrovlja ili P uz mogucnost izgradnje suterena i potkrovlja, a visina gradevina
iznosi 8,5 m.

e. Klijeti i vinogradarski podrumi moraju graditi kao prizemnice uz mogucnost izgradnje
podruma (Po+P) ili suterena i prizemlja (S+P), maksimalne visina gradevine iznosi 6 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gospodarske zgrade (tovilista) mogu se graditi s dvostreSnim krovistem bez nadozida,
zgrade moraju biti ozbukane, pokrivene crijepom (ili limom u boji crijepa), izvedene tako da se
usklade s lokalnom tradicijskom izgradnjom (npr. stare ciglane) i sa krajolikom.

b. Oblikovanje poljoprivrednih gradevina mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom
tradicijom i tehnoloskim zahtjevima. DuZa strana gradevine i slieme moraju biti paralelni sa
slojnicama. Ako dozvoljava tehnoloski proces treba posti¢i oblikovanje starih ciglana isl. u
omijeru tlocrta 1: >2-2,5. Potrebno je objekt u zavrSnoj obradi prezentirati $to manje upadljivo,
sa kosim krovom pokrova biber crijepom, sa sliemenom paralelno sa slojnicama ako je
moguce, volumene oplemeniti okolnim niskim i visokim zelenilom, upotrijebiti ugasene
kolorite itd.

c. Plastenicima se smatraju objekti od plasti¢ne folije (PVC) koja je postavljena na nosivoj
konstrukciji od plastike, drva ili metala. Staklenicima se smatraju objekti od stakla, koje je
postavljeno na nosivu konstrukciju od drva ili metala. Plastenike i staklenike moguce je
smijestiti na lokacijama koje nisu na vizualno istaknutim pozicijama.

d. Oblikovanje gospodarsko-stambenih gradevine i vinogradarskih podruma treba u
potpunosti uskladiti sa autohtonim tradicionalnim graditeljskim obiljezjima maodificiranim
suvremenim izrazom, a uz koristenje tradicionalnih materijala prema slijedeé¢im uvjetima:
smijestaj gradevine i sliemena mora biti paralelan sa slojnicama, iznimno u dijelu objekta kod
razvedenih tlocrta mogu¢ je smjestaj okomito na slojnice; tlocrtna dispozicija mora biti
pravokutna u odnosu cca 1:2 ili 1:2.5, a iznimno razvedenog tlocrta; u slu€aju izrazito velikih
gradnji koje mogu biti adekvatne kurijama moguéi su tlocrti odnosa manijih od navedenih (do
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1:1); preporu€a se gradnja tlocrtnih gabarita 7x14 m, max. visine prizemlja i kata prema
tradicijskom predlosku; na duznoj strani proCelja pozeljno je formirati trijem; preporuca se
gradnja prizemnica sa visokim krovistem kako bi se Sto pribliznije dobio tradicijski odnos
izmedu procelja i krovista; krov treba predvidjeti kao dvostresni ili sa skoSenim zabatnim
dijelom, a moguce je i na Cetiri vode kod vecih objekata (referenca: kurije) ili razvedeni kod
razvedenih tlocrta; nagib krova mora biti od 33 - 45°; prozori trebaju biti pravokutnog formata
sa duzom visinom od 8irine, razdijeljeni na manja polja razdjelnim letvama; materijali zavréne
obrade moraju biti tradicionalni — zagladena Zbuka, drvena stolarija, pokrov crijepom i sl., nije
dozvoljena plastiCna Zbuka, alu ili plasti¢na stolarija, salonitni pokrov i sl.; preporu€a se za
vanjsko oblikovanje istovremena upotreba drveta, kamena i Zbuke ili upotreba samo drveta
kako bi se postigao ugodaj tradicijske gradnje; zavrSna obrada procCelja moze biti: kamen,
Zbuka, drvo; dozvoljeni su koloriti evidentirani na zateCenim tradicijskim objektima, a
preporuCa se zemljano pjesd€ani ton; izbjegavati jarke tonove Zutog, roza, naranlastog,
plavog, ljubi€astog i sl. uz izuzecée koloritnih kompozicija grupacija ruralnih gradevina.

e. SpremiSte alata mora biti pokriveno kosim krovom. Potrebno je Kkoristiti autohtone
materijale i principe tradicijskoga oblikovanja. Nije dozvoljena upotreba metala, betona i
gotovih betonskih gradevinskih tvorevina te salonita i lima.

f. Klijet mora biti pravokutnog tlocrtnog oblika (odnos stranica 1:1,5 do 1:2) i smjeStena
paralelno sa slojnicama duzom stranom te isto tako paralelno sa slojnicama treba biti i
sljeme, a pokrov treba biti crijep. Preporu¢a se drvena gradnja. Krov mora biti dvostresan,
izmedu 35° i 45° stupnjeva nagiba, a sljeme krova paralelno s duzom stranom gradevine i sa
slojnicama terena. Na vinogradskoj klijeti nije dozvoljena izgradnja balkona i terasa.

g. NadstreSnice sluZze za privremeno skladistenje poljodjelskih proizvoda, te se grade od
lakog materijala, otvorene su sa barem tri strane i imaju kroviste.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na vlastitoj Cestici poljoprivrednog gazdinstva obvezno treba osigurati najmanje jedno
parkiraliSno ili garazno mjesto za svaku stambenu i svaku smjestajnu turisti¢ku jedinicu, uz
dodatno parkiraliste za dostavno vozilo.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vinogradarski podrumi i klijeti mogu se graditi samo na Cestici koja ima direktan kolni
pristup na javno - prometnu povrsinu min. Sirine 3,0 m.

b. Minimalna udaljenost od nerazvrstane prometnice i poljskog puta iznosi 3,0 m.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.

Clanak 23.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: $1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.
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4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povr$inu oznagenu: S2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Za gradnju na Sumskim i poljoprivrednim povrSinama | i Il boniteta, potrebno je ishoditi
suglasnost zupanijskog tijela nadleznog za poljoprivredu i Sumarstvo, te drugih tijela u skladu
sa vazecim propisima, ovisno o lokaciji planirane gradnje, te vrsti i namjeni gradevine, a §to
se odnosi na lugarnice, lovacke domove, planinarske domove, odmorista, izletista i sl.
a. Ne odreduje se.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
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a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 25.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: PS
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. lzvan gradevinskog podrucja moze se odobriti gradnja gospodarskih gradevina (farme) za
uzgoj stoke i peradi pod uvjetom da se planira uzgoj minimalno 10 uvjetnih grla. Uvjetnim
grlom smatra se grlo tezine 500 kg i obiljezava koeficijentom 1.

b. Povrina Cestice za gradnju gospodarske gradevine iz toke a. ovog ¢lanka ne moze biti
manja od 2000 m2.

c. Gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti moguce je graditi
na posjedima min. povrsine 2,0 ha za intenzivnu ratarsku djelatnost, min. povrsine 1,0 ha ako
je posjed namijenjen uzgoju voéa odn. vinograda (ili vo¢a i povréa) odnosno za uzgoj samo
povréa minimalno 1,0 ha, dok se uzgoj cvije¢a dozvoljava na posjedima min. povrsine 0,50
ha. Obzirom na karakteristicnu rascjepkanost Cestica navedene povrSine mogu biti zbirne
povrSine pojedinih Cestica u vlasnistvu jednog ili obiteljskog gospodarstvenika, ali sve na
podrucju obuhvata radijusa 1000 m.

d. Na poljodjelskim povrSinama (livadama, oranicama i voc¢njacima) moguce je graditi
prizemna spremista alata Cija povrSina ne moze biti ve¢a od 15,0 m2. SpremiSte mora biti
pokriveno kosim krovom. Potrebno je koristiti autohtone materijale i principe tradicijskoga
oblikovanja. Nije dozvoljena upotreba metala, betona i gotovih betonskih gradevinskih
tvorevina te salonita i lima. PreporuCuje se da budu uz rub Sume, uz skupinu drveéa,
zaklonjeno od pogleda s ceste, ali ne uz potok ili bujicu.

e. Vinogradarski proizvodni podrumi mogu se graditi na Cesticama veéim od 1,0 ha sa
obaveznom proizvodnjom vina ili vinskih derivata. Kako je za podrudje opéine tipi¢no tzv.
rasprSeno vlasnistvo, odnosno uobi€ajeno je da pojedinac posjeduje nekoliko vinograda od
kojih malo koji ima propisanu dimenziju od 1,0 ha, ali zato ukupno zadovoljavaju ili prema3uju
propisani minimum, dozvoliti e se bavljenje proizvodnjom vina ili vinskih derivata ako vlasnik
posjeduje vinograde u ukupnoj povrsini ve¢oj od 1,0 ha, ali Eestica na kojoj se gradi takav
podrum ne smije biti manja od 2000 m2.
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f. Iznimno u vinogradima i vo¢njacima manjih dimenzija, dozvoljava se izgradnja pomocnih
objekata tzv. klijeti - za spremanje voca, smjestaj alata, sklanjanje od nevremenai sl., a sve u
smislu poljoprivredne proizvodnje za vlastite potrebe. Klijeti se mogu graditi isklju¢ivo na
vinogradima i vo¢njacima ve¢im od 1000 m2.

g. Unutar poljoprivrednog posjeda mogu se graditi gospodarsko-stambene gradevine za
potrebe obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i za potrebe seoskog turizma ako se radi o
domacinstvima koja su upisana u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava uz posebne uvjete
kako slijedi: za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim Cesticama od 20 ha i viSe te stambene
i pomocne gradevine za potrebe seoskog turizma na gradevnim Cesticama od 2 ha i viSe.

h. U voénjacima, vinogradima i povrtnjacima povrsine ve¢e od 1,0 ha moze se postaviti
nadstresnica veli€¢ine do 40 m2, odnosno njezina se bruto povr§ina moze povecati za 20 m2
za svakih daljnjih 5.000 m2 voénjaka. NadstreSnice sluze za privremeno skladiStenje
poljodjelskih proizvoda, te se grade od lakog materijala, otvorene su sa barem tri strane i
imaju krovisSte. U vo¢njacima povrsine vece od 2,0 ha moze se sagraditi hladnjaca najvece
povrSine do 200 m2, a njezina se bruto povrSina moze povecati za 40 m2 za svaki daljn;ji
hektar voénjaka. U voénjacima povrsine ve¢e od 1000 m2 dozvoljava se izgradnja poljskih
kucica. Za poljske kucice primjenjuju se odredbe jednake onima za vinogradarske klijeti.

i. Na poljoprivrednom zemljistu mogu se postavljati p&elinjaci, gljivarnici i druge gradevine u
funkciji poljodjelatnosti.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Za gradnju na Sumskim i poljoprivrednim povrSinama | i Il boniteta, potrebno je ishoditi
suglasnost Zupanijskog tijela nadleZznog za poljoprivredu i Sumarstvo, te drugih tijela u skladu
sa vazecim propisima, ovisno o lokaciji planirane gradnje, te vrsti i namjeni gradevine, a Sto
se odnosi na lugarnice, lovacke domove, planinarske domove, odmorista, izletista i sl.

c. Uz gospodarske gradevine (farme) na razmatranoj Cestici moze se graditi i stambena
gradevina namijenjena obitelji vlasnika odn. korisnika, a pod uvjetima gradnje kako je
odredeno ovim odredbama.

d. Uz stambeni prostor obitelji vlasnika odn. korisnika i smjestajne kapacitete sa pripadaju¢im
sadrzajima za djelatnost seoskog turizma, obavezno je da poljoprivredni posjed ima i
odgovarajuée gradevine poljoprivredne i/ili stoCarske djelatnosti koji ne trebaju biti smjesteni
na istoj Cestici (slijedno odredbi zbirnog posjeda), stambene zgrade u okviru sklopa koji sluze
primarnoj intenzivnoj poljodjelskoj i stoCarskoj proizvodnji mogu se graditi u slu¢ajevima kada
su poljoprivredne gradevine u cjelini ve¢ izgradene. Maksimalni smjestajni kapacitet iznosi 12
leZzaja za jednu stambenu jedinicu sa pripadaju¢im sadrzajima ugostiteljske usluge
(blagovaonica, kuhinja itd.).

e. U sklopu vinogradarskog podruma mogu se graditi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu
djelatnost proizvodnje vina (prodaja i kusaonica vina).

a. Gradevine za uzgoj stoke (farme) mogu se graditi na sljedeéim udaljenostima od
gradevinskog podrucja, te drzavnih, Zupanijskih i lokalnih prometnica: 10 - 20 uvjetnih grla -
100 m udaljenost od gradevinskog podrudja i drzavne ceste, 50 m udaljenost od Zupanijske
cete, 30 m udaljenost od lokalne ceste; 21 - 100 uvjetnih grla - 150 m udaljenost od
gradevinskog podrucja i drzavne ceste, 50 m udaljenost od Zupanijske ceste, 30 m udaljenost
od lokalne ceste; 101 - 300 uvjetnih grla - 300 m udaljenost od gradevinskog podrucja, 200 m
udaljenost od drzavne ceste, 80 m udaljenost od Zupanijske cete, 50 m udaljenost od lokalne
ceste; 301 - 800 uvjetnih grla - 500 m udaljenost od gradevinskog podruéja, 250 m udaljenost
od drzavne ceste, 100 m udaljenost od Zupanijske ceste, 80 m udaljenost od lokalne ceste.

b. Udaljenost gospodarske gradevine za uzgoj stoke i peradi od stambene gradevine
odnosno zdenca na istoj €estici, ne smije biti manja od 70,00 m, uz uvjet da su propisno
udaljene od ostalih gradevinskih podrucja i gradevina prema tablici iz prethodnog stavka
ovog Clanka.

c. Udaljenost iz to¢ke b. ovog &lanka moze se smanijiti do 50% ako to dozvoljavaju
mikrolokacijski uvjeti (topografija, poSumljenost i sl.). DuZa strana objekta i sljeme trebaju biti
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paralelni sa slojnicama. Minimalna udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi 5 m.

d. Ovim se Planom ne dozvoljava smjestaj plastenika/staklenika unutar zona zastite, i zona u
neposrednom kontaktu sa navedenim zonama.

e. Plastenici i staklenici moraju biti smjesteni min. 3,0 m od susjedne gradevne Cestice.
Minimalna povrsina Cestice za gradnju takvih objekata iznosi 1000 m2 a duzi gabarit treba biti
paralelan sa slojnicama. Na kosom terenu zabranjeno je nasipavanje terena.

f. Gospodarsko-stambene gradevine moraju biti smjeStene na jednoj Cestici, a minimalna
udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi 5 m.

g. Preporu€a se da spremista alata budu uz rub Sume, uz skupinu drveca, zaklonjeno od
pogleda s ceste, ali ne uz potok ili bujicu.

h. Minimalna udaljenost klijeti i vinogradarskog podruma od susjedne granice poljodjelske
Cestice iznosi 3 m, a minimalna udaljenost od susjedne Kklijeti ili druge gradevine, iznosi
minimalno 6 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent izgradenosti Cestice za izgradnju farme ne moze biti veéi od 0,20 (20%
povrsine Cestice).

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. PovrSina tlocrta poljoprivredne gradevine u direktnoj je ovisnosti o poljoprivrednoj kulturi
koja je dominantna, ali ne moZe iznositi viSe od 200 m2.

b. Najvec¢a dopustena gradevinska bruto povrSine gospodarsko - stambene gradevine iznosi
800 m2, dok tlocrtna povrsina stambene zgrade moze iznositi najvise 50% tlocrtne povrsine
izgradenih zatvorenih gospodarskih gradevina u svrhu poljodjelske i stoCarske proizvodnje.

c. Na poljodjelskim povrSinama (livadama, oranicama i vocnjacima) moguée je graditi
prizemna spremista alata €ija povrSina ne moze biti ve¢a od 15,0 m2.

d. Klijeti se mogu graditi s najveéom tlocrtnom povrS§inom 40 m2. Kilijeti za
vinograde/voc¢njake veée od 1000 m2 mogu se tlocrtno uveéati za 5 m2 za svakih 1000 m2
povrsine posjeda.

e. Maksimalna veli€ina tlocrta vinogradarskog podruma iznosi 70 m2 za povrSinu jedne
Cestice od 2000 m2 vinograda, a uvecava se na svakih 1000 m2 za 10 m2 povrsine tlocrta
gradevine.

f. U vocnjacima, vinogradima i povrtnjacima povrsine veée od 1,0 ha mozZe se postaviti
nadstrednica veli€¢ine do 40 m2, odnosno njezina se bruto povrSina moze povecati za 20 m2
za svakih daljnjih 5.000 m2 voc¢njaka.

g. U voénjacima povrSine vece od 2,0 ha moze se sagraditi hladnjata najveée povrsine do
200 m2, a njezina se bruto povrsina moze povecati za 40 m2 za svaki daljnji hektar vo¢njaka.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Gospodarske zgrade (tovilista) mogu se graditi kao prizemnice s moguéno$c¢u izgradnje
podruma.

b. Maksimalna visina procelja poljoprivredne gradevine iznosi 4,5 m uz mogucnost izvedbe
podruma.

c. Dozvoljena katnost plastenika/staklenika iznosi P. Visina gradevine (od konac¢no
zaravnhanog i uredenog terena uz procCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg
ruba stropne konstrukcije) iznosi 4,5 m.

d. Maksimalna visina gospodarsko-stambene gradevina iznosi P+1 uz mogucnost izgradnje
podruma i potkrovlja ili P uz moguc¢nost izgradnje suterena i potkrovlja, a visina gradevina
iznosi 8,5 m.

e. Klijeti i vinogradarski podrumi moraju graditi kao prizemnice uz moguénost izgradnje
podruma (Po+P) ili suterena i prizemlja (S+P), maksimalne visina gradevine iznosi 6 m.

Oznaka: 104-20260605-S02 Stranica 48 od 81



Prostorni plan uredenja Opcine Lobor

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gospodarske zgrade (tovilista) mogu se graditi s dvostreSnim krovistem bez nadozida,
zgrade moraju biti oZbukane, pokrivene crijepom (ili limom u boji crijepa), izvedene tako da se
usklade s lokalnom tradicijskom izgradnjom (npr. stare ciglane) i sa krajolikom.

b. Oblikovanje poljoprivrednih gradevina mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom
tradicijom i tehnoloSkim zahtjevima. Duza strana gradevine i slieme moraju biti paralelni sa
slojnicama. Ako dozvoljava tehnoloski proces treba posti¢i oblikovanje starih ciglana isl. u
omijeru tlocrta 1: >2-2,5. Potrebno je objekt u zavrénoj obradi prezentirati $to manje upadljivo,
sa kosim krovom pokrova biber crijepom, sa sliemenom paralelno sa slojnicama ako je
mogucée, volumene oplemeniti okolnim niskim i visokim zelenilom, upotrijebiti ugasene
kolorite itd.

c. Plastenicima se smatraju objekti od plasti¢ne folije (PVC) koja je postavljena na nosivoj
konstrukciji od plastike, drva ili metala. Staklenicima se smatraju objekti od stakla, koje je
postavljeno na nosivu konstrukciju od drva ili metala. Plastenike i staklenike moguce je
smijestiti na lokacijama koje nisu na vizualno istaknutim pozicijama.

d. Oblikovanje gospodarsko-stambenih gradevine i vinogradarskih podruma treba u
potpunosti uskladiti sa autohtonim tradicionalnim graditeljskim obiljezjima modificiranim
suvremenim izrazom, a uz koriStenje tradicionalnih materijala prema slijede¢im uvjetima:
smjestaj gradevine i sljemena mora biti paralelan sa slojnicama, iznimno u dijelu objekta kod
razvedenih tlocrta mogu¢ je smjestaj okomito na slojnice; tlocrtna dispozicija mora biti
pravokutna u odnosu cca 1:2 ili 1:2.5, a iznimno razvedenog tlocrta; u slucaju izrazito velikih
gradnji koje mogu biti adekvatne kurijama moguci su tlocrti odnosa manijih od navedenih (do
1:1); preporuCa se gradnja tlocrtnih gabarita 7x14 m, max. visine prizemlja i kata prema
tradicijskom predlosku; na duznoj strani proCelja poZeljno je formirati trijem; preporuca se
gradnja prizemnica sa visokim krovistem kako bi se &to pribliznije dobio tradicijski odnos
izmedu procelja i krovista; krov treba predvidjeti kao dvostredni ili sa skoSenim zabatnim
dijelom, a moguce je i na Cetiri vode kod vecih objekata (referenca: kurije) ili razvedeni kod
razvedenih tlocrta; nagib krova mora biti od 33 - 45°; prozori trebaju biti pravokutnog formata
sa duzom visinom od Sirine, razdijeljeni na manja polja razdjelnim letvama; materijali zavrSne
obrade moraju biti tradicionalni — zagladena Zbuka, drvena stolarija, pokrov crijepom i sl., nije
dozvoljena plastiCna Zbuka, alu ili plasticna stolarija, salonitni pokrov i sl.; preporu¢a se za
vanjsko oblikovanje istovremena upotreba drveta, kamena i Zbuke ili upotreba samo drveta
kako bi se postigao ugodaj tradicijske gradnje; zavrSna obrada proc€elja moze biti: kamen,
Zbuka, drvo; dozvoljeni su koloriti evidentirani na zateCenim tradicijskim objektima, a
preporuCa se zemljano pjes€ani ton; izbjegavati jarke tonove Zutog, roza, narancastog,
plavog, ljubi€¢astog i sl. uz izuzece koloritnih kompozicija grupacija ruralnih gradevina.

e. SpremiSte alata mora biti pokriveno kosim krovom. Potrebno je Kkoristiti autohtone
materijale i principe tradicijskoga oblikovanja. Nije dozvoljena upotreba metala, betona i
gotovih betonskih gradevinskih tvorevina te salonita i lima.

f. Klijet mora biti pravokutnog tlocrtnog oblika (odnos stranica 1:1,5 do 1:2) i smjeStena
paralelno sa slojnicama duzom stranom te isto tako paralelno sa slojnicama treba biti i
sljeme, a pokrov treba biti crijep. Preporu¢a se drvena gradnja. Krov mora biti dvostresan,
izmedu 35° i 45° stupnjeva nagiba, a sljeme krova paralelno s duZzom stranom gradevine i sa
slojnicama terena. Na vinogradskoj klijeti nije dozvoljena izgradnja balkona i terasa.

g. NadstreSnice sluZze za privremeno skladiStenje poljodjelskih proizvoda, te se grade od
lakog materijala, otvorene su sa barem tri strane i imaju kroviste.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na vlastitoj Cestici poljoprivrednog gazdinstva obvezno treba osigurati najmanje jedno
parkiralino ili garazno mjesto za svaku stambenu i svaku smjeStajnu turistiCku jedinicu, uz
dodatno parkiraliSte za dostavno vozilo.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vinogradarski podrumi i klijeti mogu se graditi samo na Cestici koja ima direktan kolni
pristup na javno - prometnu povrsinu min. Sirine 3,0 m.

b. Minimalna udaljenost od nerazvrstane prometnice i poljskog puta iznosi 3,0 m.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.

Clanak 26.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Ako se naknadno ustanovi potreba za lociranjem pumpne stanice ista se mora locirati u
skladu sa suglasnostima Hrvatskih cesta. Buduéu zonu je potrebno maksimalno ozeleniti
niskim i srednjim raslinjem te cvjetnjacima.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduju se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 27.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S8
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljnos¢u UPU-a
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Clanak 28.
(1) Temeljem Prostornog plana uredenja Opcéine Lobor, radi daljnje provedbe izradit ¢e se
dokumenti prostornog uredenja uzeg podrucja.

(2) Prvu nizu razinu prostorno - planske dokumentacije obuhvaca izrada Urbanisti¢kih planova
uredenja i to:

- Naselja te dijelovi naselja: UPU-1 do UPU-6
- Poslovna zona: UPU-7
- Ugostiteljsko-turistiCke zone: UPU-8 do UPU-10
- Sportsko rekreacijske zone: UPU-11
- Groblje UPU-12
(3) Zone obuhvata UPU-a prikazane su na kartografskom prikazu 1.3. Provedba prostornog plana.

(4) Izgradeni dijelovi gradevinskih podrucja naselja do donoSenja dokumenata prostornog uredenja
iz prethodnog ¢lanka uredivat ¢e se sukladno aktima provedbe dokumenata prostornog uredenja
temeljem ovog Prostornog plana.

1.3.2.1. UPU-i naselja i dijelova naselja
Clanak 29.

(1) Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe odredene namjenom prostora u odjeljku 1.1.

(2) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake
S5 te S5i R2 u dijelu naselja Lobor.

1.3.2.2. UPU poslovne zone
Clanak 30.

(1) Unutar poslovne zone Lobor (UPU-7) mogu¢ je smjestaj svih oblika poslovne namjene (usluZzna
— K1, veliki trgovacki centri K2, logisti¢ko-distribucijski centar (K3)) te u manjem dijelu komunalno
servisne namjene (KS1) i komunalno servisne namjene - reciklazno dvoriste (KS3).

(2) Unutar podrucja predvidena je izgradnja objekata uz sljedecée uvjete:
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna povrsina Cestice iznosi 1000 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi te namjenom odredenom stavkom 1. ovih odredbi.

a. Minimalna udaljenost gradevina gospodarske namjene od granice gradevne Cestice iznosi
5,0 m, dok minimalna udaljenost od javne prometnice iznosi 10 m uz obavezno zastitno
zelenilo izmedu granice Cestice i poslovne gradevine, te drvored ili grmored prema javnoj
prometnici.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalna izgradenost iznosi 35%, odnosno kig=0,35.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti kis=0,7.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Maksimalni tlocrtni gabarit iznosi 1000 m2 za pojedinu gradevinu na jednoj gradevnoj
Cestici bez obzira na veli€inu gradevne Cestice. Tlocrtni gabariti ve¢i od 500 m2 dozvoljeni su
uz uvjet izvedbe volumena na nalin da se postigne ras¢lanjena struktura kroz izmicanje
pojedinih dijelova objekta (max. duljine svakog pojedinog dijela kontinuiranog procelja iznosi
50 metara).

Oznaka: 104-20260605-S02 Stranica 52 od 81



Prostorni plan uredenja Opcine Lobor

7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina iznosi P+1, odnosno visina procelja iznosi 8,5 m, iznimno, neki dijelovi
gradevine mogu biti viSi ako je to potrebno zbog odvijanja tehnoloSkoga procesa (dimnjak,
kran i sl.). Gradevina moze imati podrum. Visina krovnhog nadozida moze biti najviSe 0,60 m
iznad stropne konstrukcije.

8. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovista mogu biti kosa na minimum dvije vode nagiba 25°-45° u skladu sa autohtonim
oblikovanjem gradevina ili plitka kosa (do 5,5°) te ravna. Materijal pokrova treba koloristi¢ki
biti uskladen s tradicionalnim pokrovima odnosno treba biti tamnih tonova. Nisu dozvoljene
svijetle i reflektiraju¢e plohe krova.

9. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Minimum 25% povrSine gradevne Cestice mora se namijeniti zaStitnom i estetskom
zelenilu, a narocito uz granicu gradevne Cestice.

b. Zastitno zelenilo mora biti iz autohtonog fonda visokog raslinja u kombinaciji sa grmolikim
biljnim vrstama.

10. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

11. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati rijeSene prometne povrsine pristupa sa javne prometnice u
Sirini 6,0 m, sa povrSinom za promet u mirovanju i pozarnim putevima.

b. Obavezna je potpuna infrastrukturna opremljenost gradevne Cestice.
1.3.2.3. UPU Ugostiteljsko-turistiCkih zona

Clanak 31.

(1) Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe odredene namjenom prostora u odjeljku 1.1.

(2) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake
T2 i R3 za podrucje UPU-9 te T2 za podru&je UPU-8 i UPU-10.

1.3.2.4. UPU sportsko-rekreacijske zone
Clanak 32.

(1) Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe odredene namjenom prostora u odjeljku 1.1.
(2) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake
R3.

(3) U zoni sporta i rekreacije R3 u zoni Marku$brijeg/Vinipotok moguca je izgradnja gradevina
sportskih ribolovnih drustava te je uz obale jezera moguca i postava nadstreSnica i zaklona za
ribiCe koji moraju biti izvedeni od prirodnih materijala i uklopljeni okolno zelenilo. Kako je vodna

posebna pozornost mora se obratiti mjerama za zastitu voda od zagadenja. Detaljnija podjela
namjena gradevinskog podrucja odredit ¢e se u sklopu prostornog plana uzeg podrucja.

1.3.2.5. UPU groblja
Clanak 33.

(1) Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe odredene namjenom prostora u odjeljku 1.1.

(2) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake
Gr.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
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Clanak 34.

(1) Ne odreduje se.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Ostale gradevine
Clanak 35.

(1) Gradevine koje nisu gradene od ¢vrstih materijala ili su privremeno postavljene i imaju
specificnu namjenu, moraju se takoder pridrzavati odredbi ovog Plana, a postavljaju se u skladu s
posebnim opc¢inskim odlukama ili temeljem detaljnije prostorne dokumentacije (UPU). Pod ostalim
gradevinama podrazumijevaju se slijedece gradevine:

- privremene gradevine

- kiosci

- nadstresnice

- reklamni panoi

- urbana oprema (klupe, sjenice, kante za otpad, info-stupovi itd.)

(2) Gradnja privremenih gradevina (turisticke, usluzne, monitoring isl.) nije dozvoljena u zonama
zastite kulturne bastine. Iznimno je moguca izgradnja privremenih gradevina u podrucjima zastite
za potrebe istrazivanja i radova na nalaziStima i spomenicima kulture te za potrebe javnih
manifestacija uz suglasnost nadlezne uprave za zastitu kulturne bastine.

(3) Kiosci su tipske gradevine trgovacko - usluzne namjene. Postavljaju se na uredenom
gradevinskom zemljiStu javne namjene temeljem posebne opcinske odluke. Ne dozvoljava se
postava kioska u okuénicama stambenih, stambeno - poslovnih i poslovnih gradevina. Oblikovanje
kioska i upotreba materijala (preporua se drvena grada) moraju biti u skladu sa oblikovanjem
tradicijskih gradevina, povrSina ne smije biti ve¢a od 15 m2 a max. visina procelja je 2,2 m a
ukupna visina 2,60 m. Nadstrednica ne smije biti tlocrtho vec¢a od 0,60 m tlocrtne projekcije
prizemlja, izuzev ako se pretpostavlja brza prehrana (fast food) te se na toj strani usluge trijem
moze formirati max. tlocrtne projekcije gabarita 1,5 m te je pozeljno napraviti tipski projekt temeljem
natjeCaja.

(4) NadstresSnice kao zakloni i ¢ekaonice na stajalistima javnog prijevoza moraju biti takoder
prilagodene tradicijskoj gradnji. Preporu¢a se drvena grada sa ostakljenjem. Potrebno je izraditi
projekt temeljem natjeCaja. Postavljaju se temeljem posebnih opéinskih odluka, a lokacije je
pozeljno odrediti kroz detaljniju prostornu dokumentaciju.

(5) Reklamni panoi veli¢ine do 0,3 m2 mogu se postavljati na cjelokupnom teritoriju Op¢ine, a panoi
vecih dimenzija mogu se postavljati samo izvan zona zastite prirodne i kulturno-povijesne bastine.
Za reklamne panoe unutar zona zastite potrebna je suglasnost Ureda za za$titu kulturnih dobara.
Postava reklamnih panoa na gradevine koje su ovim Planom zasti¢ene nije dozvoljena.

(6) Svu neophodnu urbanu opremu potrebno je oblikovanjem prilagoditi tradicijskim elementima i
materijalu. Preporu€a se raspisivanje natje€aja za izradu elemenata urbane opreme. Razmjestaj
urbane opreme treba provesti kroz izradu detaljnije prostorne dokumentacije ili posebnim
opcinskim odlukama.

1.4.2. Nacela za izgradnju mreze infrastrukturnih vodova
Clanak 36.
(1) Mreza infrastrukturnih vodova u naseljima i gradevinskim podrucjima realizira se sukladno
slijede¢im nacelima:

- U gabaritu prometnica po mogucnosti u osi polazu se kanali za odvodnju otpadnih i oborinskih
voda.

- Ispod nogostupa i u zastithom zelenom neizgradenom pojasu smjestavaju se vodoopskrbni
cjevovodi za opskrbu vodom i za za$titu od pozara.
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- Vodovi elektroopskrbne mreze i javne rasvjete polazu se odvojeno od vodova mreze
elektronic¢kih telekomunikacija i polazu se uz rub prometnica u pjesackoj povrsini.

- Plinoopskrbni cjevovodi polaZu se u pjeSacke hodnike ili trup prometnice ali po moguénost na
suprotnoj strani od elektroopskrbne mreze.

- lzgradnja sustava infrastrukture ostvarivat ¢e se u skladu s Prostornim planom, Programima
mjera, Detaljnijim planovima i projektima pravnih osoba s ovlastima obavljanja javnih djelatnosti
(ovlastena komunalna poduzeca, ovlastene gradevinske i projektne tvrtke idr.)

- Dijelovi infrastrukturnih sustava mogu se izvoditi po fazama realizacije s time da svaka faza
mora Ciniti funkcionalnu cjelinu.

- Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojecih infrastrukturnih gradevina, trase, koridori i
povrSine odredene ovim planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehniCkim rjeSenjima,
imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Promjene ne mogu biti takve da onemoguce
izvedbu cjelovitog rieSenja predvidenog ovim planom.

1.4.3. lzgradnja izvan gradevinskog podrucja
Clanak 37.

(1) Zgrade i gradevine koje se mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog podrucja trebaju se
planirati, projektirati, izvoditi i koristiti na na€in da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku proizvodnju, te
koriStenje drugih gradevina izvan gradevinskog podru¢ja. One ne smiju ugrozavati vrijednost
Covjekova okoliSa, osobito prirodnog krajobraza (to izri€ito vrijedi za staklenike, plastenike, tovilista
i farme).

(2) U zonama zastite kulturne i prirodne bastine izgradnja gradevina izvan gradevnog podrucja
mogucéa je samo uz ishodenje i sukladno posebnim uvjetima Ministarstva kulture — Uprave za
zastitu kulturne bastine, nadleznog konzervatorskog odjela te Upravnog tijela Zupanije nadleznog
za poslove zastite prirode ili nadleznog Ministarstva za zastitu prirode.

(3) Prilikom gradenja uz rubove Suma najmaniji razmak izmedu zgrade i ruba Sume treba biti jednak
jednoj visini odraslog stabla. Kod utvrdivanja uvjeta uredenja prostora u postupku izdavanja akata
za gradenje posebne uvjete za izgradnju objekta u pojasu do 50 m od ruba Sume za Sume u
vlasnistvu Republike Hrvatske utvrduje Trgovacko drustvo, a za Sume Sumoposjednika Sumarska
savjetodavna sluzba.

(4) Poljodjelske Cestice izvan gradevnog podrucja, na kojima su izgradene ili mogu biti izgradene
gradevine, ne smiju se dijeliti na manje Cestice. Osnovna poljodjelska namjena, temeljem koje su
podignute gospodarske gradevine, ne smije se mijenjati.

(5) Provodenje postupka ocjene prihvatljivosti na ekoloSku mrezu provodi se za sve radnje i
zahvate koji mogu imati bitan utjecaj na ekoloSku mrezZu, a koji su propisani vaze¢im Zakonom o
zastiti prirode i vazecim Pravilnikom o ocjeni prihvatljivosti plana, programa i zahvata za ekoloSku
mrezu.

1.4.3.1. Ribogoijilista
Clanak 38.

(1) Moguca izgradnja ribogojilista je iskljuCivo na poljoprivrednom zemljiStu katastarskih kultura
mocdvara, trstika, napustene eksploatacije glinista, koritima i rukavcima rijeka te na neplodnom tlu.
Uz vodotoke moguce je uredivati manja ribogojiliSta kao vodene povrsine s prate¢éom opremom. U
brdskim predjelima, na proto€nim vodama ili uz njih, moguca je izgradnja ribogojilita i pratecih
sadrzaja, pod uvjetom da je njihova isplativost dokazana odgovaraju¢éim programom o
namjeravanim ulaganjima. IskljuCuje se bilo kakova Cvrsta izgradnja u sklopu odredene Cestice
ribogajilista. Zona ribogojilista ne moze biti veca od 1,0 ha (prilagoditi moguénost izgradnje lokalnim
uvjetima). Materijal koji nastaje prilikom iskopa ribnjaka potrebno je u pravilu deponirati uz lokaciju
ribnjaka, odnosno iskoristiti za uredenje okolnog prostora, kako bi se po prestanku njegovog
koriStenja iskopani materijal iskoristio za sanaciju iskopa.

(2) Podizanje ribogojilista unutar zone zasti¢enih dijelova prirodne, odnosno kulturne bastine
moguce je samo uz prethodnu suglasnost te ishodenje uvjeta nadleznih uprava za zastitu prirodne,
odnosno kulturne bastine.
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(3) Maksimalni iskop za ribnjak je na dubini 2,5 m. Vodena povrSina ne smije biti bliza od 50,0 m od
pojasa prometnice (drzavne, Zupanijske ili lokalne), a udaljenost od susjednih Cestica mora biti
takva da ne utje€e na vodni rezim susjednog obradivog zemljista, ovisno o strukturi tla. Kolni
pristup minimalne Sirine 3,0 m mora biti osiguran do Cestice ribogojilidta.

(4) Na poljodjelskom zemljiStu mogu se graditi uzgajaliSta puzeva, glista, zaba i drugih sli¢nih
Zivotinja.

(5) lzgradnja ribogaijilista (ribnjaka) za potrebe procesa proizvodnje — uzgoja (kanali, pregrade,
brane, cijevi i sli€no), moguce je izvoditi samo prema posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

1.4.3.2. Odmorista, izletista i vidikovci
Clanak 39.

(1) Odmorista je moguce izvesti uz ceste tako da se osigura parkiraliSte za nekoliko osobnih
automobila, da se prikladno oblikuje i uredi prostor za kraCe zadrzavanje ljudi i da se opskrbi s
potrebnim sadrzajima (informacijska plo¢a, klupa, kanta za otpatke i sl.).

(2) Na istaknutim reljefnim pozicijama s atraktivnim pogledom mogu se izgradivati vidikovci u vidu
uredenih odmorista sa moguc¢no$¢u gradnje nadstreSnice. NadstreSnica moZzZe biti maksimalne
povrSine 50 m2 uz obveznu primjena tradicijskih materijala (drvo i crijep), te ne smije biti gradena
kao gradevina zatvorenog prostora.

(3) Na juznim padinama Ivan&€ice i uz doline potoka mogu se uredivati Setne i druge rekreacijske
staze te se mogu uredivati sadrzaji u funkciji Setne staze kao to su: izletiSta, vidikovci i odmorista
sa nadstreSnicom maksimalne povrSine do 50 m2 prema uvjetima navedenim u ovom ¢&lanku te
vazecem Zakonu o Sumama i Zakonu o vodama.

(4) Ako se vidikovac ili odmoriSte nalazi u zoni zasticenih dijelova prirodne, odnosno kulturne
bastine izgradnja je moguc¢a samo uz prethodnu suglasnost te ishodenje uvjeta nadleznih uprava
za zastitu prirodne, odnosno kulturne bastine.

(5) Materijali koji moraju biti koriSteni su drvo, kamen, crijep, fasadna cigla i sl.

(6) Boje koje se koriste moraju imati ugadene tonove zemlje, boje pijeska, siva a u slu¢aju obnove
tradicijskog objekta moZze se koristiti modra galica.

1.4.3.3. Objekti uz vodotoke
Clanak 40.

(1) Ribarske kucice mogu podizati iskljucivo ribolovna drustva na mjestima uz vodotoke, koja nisu u
predjelu znacajnog prirodnog krajobraza ili zastiéenog krajolika. Ribarska kucica moze imati
povrsinu do 30 m2 bruto povrSine i smije biti isklju€ivo prizemna bez podruma ili potkrovlja, visine
procCelja do 3,0 m, gradene od drveta.

1.4.4. Postupanje s otpadom
Clanak 41.

(1) U svim naseljima i zaseocima mora se predvidjeti prostor za privremeno odlaganje kuénog
otpada sa odgovaraju¢im spremnicima za prihvat, koji moraju biti dostupni vozilima komunalnih
poduzeca.

(2) Opc¢inskom odlukom mora se odrediti separiranje otpada stakla, papira i plastike, te omoguditi
spremnike na najmanije tri lokacije na teritoriju Opcéine. Spremnike je moguce postavljati na javnim
povrSinama (u koridorima prometnica i/ili u sklopu javnih zelenih povrsina) tako da je do njih
omogucen pristup komunalnom vozilu te da ne ometaju normalno prometovanje na javnim
prometnim povrSinama (preglednost raskrizja, nesmetani prolaz biciklista, pjeSaka i osoba s
invaliditetom).

(3) Neprimjereno zate€eno odlaganje krupnog otpada u Sumarcima, a narocito unutar koridora
vodotoka, treba hitno sanirati i opéinskim mjerama sacuvati prostor od devastacije.

(4) Kod visestambenih i stambeno-poslovnih gradevina mjesto za odlaganje otpada treba smijestiti
u sklopu gradevine. Iznimno se moze dozvoliti odlaganje i izvan zgrade na gradevnoj Cestici ali
arhitektonski oblikovano i uskladeno sa zgradom na prostoru koiji nije vidljiv s javne prometnice.
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(5) MijeSani komunalni otpad na podrucju Opcine potrebno je prikupljati u tipizirane posude za
otpad ili ve¢e metalne kontejnere s poklopcem.

(6) Posebne kategorije otpada moraju se odvajati na mjestu nastanka, odvojeno sakupljati i
skladistiti u skladu s posebnim propisima.

(7) Postupanje s industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektriCkim i elektroni¢kim otpadom,
otpadnim vozilima i otpadnim gumama te opasnim otpadom provodi se u skladu s posebnim
propisima.

(8) Za izgradnju gradevina za obavljanje djelatnosti gospodarenja otpadom primjenjuju se uvjeti
propisani za izgradnju industrijskih, odnosno poslovnih gradevina. Odgovaraju¢e dozvole za
obavljanje djelatnosti gospodarenja otpadom pribavljaju se prema posebnim propisima iz domene
odrzivog gospodarenja otpadom.

(9) Na podrucju obuhvata Plana moguéa je izgradnja reciklaznog dvorista te ostalih gradevina u
funkciji odrzivog gospodarenja otpadom (sakupljanje, obrada i privremeno skladistenje) unutar
poslovne zone Lobor.

(10) Na podrugju obuhvata Plana iskljuCuje se svaka moguénost obavljanja djelatnosti koja moze
proizvesti otpad koji emitira ioniziraju¢e zracenje, kemijski ili bioloski toksi¢ni otpad te otpad koji se
moze svrstati u skupinu lakozapaljivih ili eksplozivnih tvari.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 42.

(1) Ovim Prostornim planom na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav, utvrdene su trase,
koridori i povrSine za cestovni i ZeljezniCki promet, kao i potrebne povrSine za prateCe objekte i
sadrzaje.

Clanak 43.

(1) Ovim Planom utvrdeni su koridori za:
1. sve drzavne, Zupanijske i lokalne ceste na podrucju teritorija Opc¢ine Lobor
2. korekcija koridora ceste Z 2128 na lokaciji Vojnovec Loborski
3. nerazvrstane ceste
4. planiranu trasu iz smjera Grada Zlatara prema crkvi sv. Marije Gorske

(2) Prometni koridori trasa drzavnih, zupanijskih, lokalnih i nerazvrstanih cesta moraju osigurati
zastitu kontaktnih zona naselja i gradevinskih zona od nepovoljnih utjecaja (buka, aero-zagadenja
itd.).

(3) Koridor drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste kroz gusto izgradeno gradevinsko podrucje naselja,
a za interpolirane gradevine S$irina koridora se smanjuje ovisno o susjednim gradevinama.

(4) Ako se gradi gradevina unutar zastitnog pojasa javne ceste u aktima provedbe dokumenata
prostornog uredenja mora se ishoditi suglasnost odnosno posebni uvjeti gradnje nadlezne drzavne
odnosno Zupanijske uprave za ceste.

(5) Dozvoljena je izgradnja autobusnih stajalista (ugibalista) na javnim cestama.

(6) U cestovnom zemljiStu nije dozvoljena sadnja stabala, Zivice (Zivu ogradu) i drugog raslinja, dok
u pojasu izmedu cestovnog zemljiSta i objekta sadnja stabala, Zivice i visokog raslinja nije
dozvoljena ako onemogucava preglednost pri uklju€ivanju u promet.

(7) Ako se naknadno ustanovi potreba za lociranjem benzinske postaje ista se mora locirati u
skladu sa suglasnostima Hrvatskih cesta. Buduéu zonu je potrebno maksimalno ozeleniti niskim i
srednjim raslinjem te cvjetnjacima.
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Clanak 44.

(1) Ovim se Prostornim planom utvrduje izgradnja novih i rekonstrukcija postoje¢ih nerazvrstanih
cesta sa ciliem poboljSanja prometnog standarda i razine sigurnosti na cjelokupnoj cestovnoj mrezi
te osiguranja prometnog povezivanja i kvalitetnog pristupa do svih stambenih i gospodarskih
objekata i sadrzaja.

Clanak 45.

(1) Javne prometne povrsine unutar gradevinskog podrucja na kojima je realiziran neposredan
pristup sa gradevnih Cestica, ili su uvjet za formiranje gradevnih Cestica, moraju se projektirati,
graditi i uredivati tako da se omogucuje vodenje komunalne infrastrukture, te moraju biti vezane na
sistem javnih prometnica.

(2) Prilaz sa gradevnih Cestica na drzavnu ili Zupanijsku cestu na neizgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja, mora biti izveden preko zajednitke sabirne ceste, a sve u skladu s
posebnim uvjetima gradnje nadleZne drzavne/Zzupanijske uprave za ceste.

(3) Prilaz s gradevne Cestice ne smije ugrozavati promet, te nije dozvoljena gradnja objekata i
sadrzaja na gradevnoj Cestici (garaza, ograda) na nacin da smanjuju vidljivost i preglednost
vozilima.

Clanak 46.

(1) Najmanija Sirina nogostupa iznosi 0,75 m.

(2) U izgradenim dijelovima gradevinskog podru€ja mora se osigurati razdvajanje pjeSaka od
kolnika izgradnjom nogostupa ili trajnim oznakama i postavljanjem zastitnih ograda na kolniku; uz
postoje¢e lokalne ceste u dijelu koji prolazi naseljem treba planirati izvedbu najmanje jednog
pjeSackog nogostupa Sirine 1,5 m.

Clanak 47.

(1) Aktima za gradenje za gradevinu odredene namjene mora se utvrditi povrSine za promet u
mirovanju za javna, teretna i osobna vozila.

(2) Povrsine za promet u mirovanju moraju se rijeSiti u sklopu gradevne ¢estice ili u sklopu javne
povrSine u neposrednoj blizini, a u skladu sa prostornim dokumentima i uz suglasnost mjerodavnih
tijela uprave nadleznih za promet te u skladu sa Odlukama Opcine Lobor.

(3) Povrsine za promet u mirovanju odreduju se okvirnim normativom koji se koristi za
dimenzioniranje broja parkiraliS8nih mjesta obzirom na namjenu i kapacitet prostora, a za 1000 m2
izgradene povrsine, te uz procjenu standarda motorizacije od 300 vozila /1000 stanovnika.

(4) Na drzavnim, zupanijskim i lokalnim cestama ne dopusta se parkiranje u cestovnom zemiljistu
istih cesta, vec¢ isklju€ivo na vlastitim gradevnim Cesticama. lIznimno je mogucée uredenje javnog
parkiraliSta uz Zupanijske i lokalne ceste uz suglasnost nadleZne uprave za ceste.

(5) Pristup vozila na gradevnu Cesticu moze biti mogu¢ samo cestovnim prilazom (priklju¢kom),
tako da se uklju€ivanje u promet na cestu i iskljuCivanje iz prometa moze izvesti isklju¢ivo hodom
vozila unaprijed.

(6) U cestovhom zemljiStu se ne dozvoljava saditi stabla, Zivicu (Zivu ogradu) i drugo raslinje te
postavljati razni predmeti, naprave ili kante za otpad, graditi sklonidta za iste kante, brojila i
prikljuéne ormari¢e za struju, plin i sl. U zastithom pojasu ceste tj. u pojasu izmedu granice
gradevne Cestice cestovnog zemljidta i gradevine ne smiju se saditi stabla, Zivica i drugo raslinje te
postavljati razni predmeti, naprave ili kante za otpad, graditi sklonidta za iste kante, brojila i
prikljuéne ormari¢e za struju, plin i sl. na nac¢in na koji bi se onemoguéila preglednost pri
ukljucivanju u promet na glavnu cestu na krizanjima, na spojevima s nerazvrstanim cestama i na
spojevima privatnih cestovnih prilaza i priklju€aka na drzavnu, Zupanijsku ili lokalnu cestu.

Clanak 48.

(1) Parkiralisna mjesta potrebno je organizirati minimalno kako slijedi:
1. Stambene jedinice 1 mjesto/1 stambena jedinica
2. Turistiki objekti 50-100 mjesta/100 kreveta
3. Visestambene gradevine 15 mjesta/1000 m2 btto izgradene povrsine
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4. Poslovni prostori sa stanovanjem 20 mjesta/1000 m2 btto izgradene povrsine

5. Industrija i zanatstvo 10 mjesta/1000 m2 btto izgradene povrsine

6. Skole, vrti¢i 5 mjesta/1000 m2 btto izgradene povrsine

7. Uredi 15 mjesta/1000 m2 btto izgradene povrsine

8. Trgovine i usluzni sadrzaji 20 mjesta/1000 m2 btto izgradene povrsine

9. Kulturni, vjerski i drugi javni i drustveni sadrzaji 10 mjesta/1000 m2 btto izgradene povrsine
10. Lokalni centri 15 mjesta/1000 m2 btto izgradene povrsine

11. Ugostiteljstvo 20 mjesta/1000 m2 btto izgradene povrsine

12. Sportska igrali$ta i dvorane 1 mjesta/20 sjedala na tribinama

(2) Obrada partera parkiraliSnih povr§ina mora biti zavrSno izvedena granitnim kockama, malim
betonskim elementima i svakim oploCenjem koji omogucava zatravljivanje navedenih povrsina.

Clanak 49.

(1) Uredenje vecih javnih parkiraliSta i prate¢ih sadrzaja za prihvat turista i izletnika odreduje se
ovim Prostornim planom u gradevinskom podrucju te neposredno uz mjesta okupljanja (zone
Sporta i rekreacije, zone trgovina, centralna zona naselja i sl.).

(2) Na podru¢ju zona parkiraliSta potrebno je osigurati manji autobusni terminal za prihvat
izletnickih autobusa.

(3) ParkiraliSna mjesta za maniji broj teretnih vozila potrebno je osigurati u sklopu gospodarske
zone.

(4) Postojeca i planirana parkiraliSta potrebno je maksimalno ozeleniti visokim zelenilom autohtonih
vrsta (min. 30% povrSine raCunajuci prosjeCne kroSnje promjera 3,0 m). Treba izbjegavati
asfaltirana parkiralisSta i zamijeniti gornji postroj betonskim elementima ili granitnim kockama, koji
dozvoljavaju djelomi¢no zatravljivanje. ParkiraliSta za osobna vozila koja su u funkciji ugostiteljskih i
usluznih objekata moraju biti izvedena od gradevinskih materijala koji omogucavaju zatravljivanje.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 50.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.
2.1.3. Pomorski promet

Clanak 51.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 52.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.

2.1.5. Zra€ni promet
Clanak 53.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.

2.2. Komunikacijski sustav
2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 54.

(1) Prostornim planom uredenja opc¢ine utvrden je sustav elektroniCke komunikacije na teritoriju
opcine (kartografski prikaz: 2.2. Komunikacijski sustav).
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(2) Nacin gradnje elektronicke komunikacijske mreze prikazan je idejnim rjeSenjem mreze
elektroni¢kih komunikacija. Pri izradi projekata za pojedine segmente mreze elektronikih
komunikacija unutar obuhvacenog podru€ja moze do¢i do odstupanja u tehni¢kom rjedenju u
odnosu na predloZeno rjeSenje, proiziSle iz predloZzenog projektnog rjeSenja. Na promijenjena
rieSenja potrebno je prikupiti suglasnost od nadlezne pravne osobe s javnim ovlastima.

Clanak 55.

(1) Vodove elektronickih komunikacija potrebno je voditi podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih
staza ili zelenih povrsina.

(2) Kod medunarodnog, magistralnog i medumjesnog povezivanja vodovi se vode podzemno
slijedeci koridore prometnica. Iznimno kada je to mogucée, samo radi bitnog skracivanja trasa,
koridor se moze planirati i izvan koridora prometnica vodec¢i raCuna o pravu vlasnistva.

(3) Razvoj mreze elektronickih komunikacija potrebno je planirati u skladu sa suvremenim
tehnoloskim rjeSenjima. Vodove treba izvoditi na za to propisima odredenim dubinama.

(4) U blizini gradevina elektroni¢kih komunikacija, opreme i spojnog puta ne smiju se izvoditi radovi
ili podizati nove gradevine koje bi ih mogle oSstetiti ili ometati njihov rad. Ako je potrebno izvesti
odredene radove ili podignuti novu gradevinu, sukladno posebnim propisima potrebno je pribaviti
suglasnost vlasnika komunikacijskog voda, opreme i spojnog puta radi poduzimanja mjera zastite i
osiguranja njihova nesmetanog rada.

(5) Glavnu trasu novo planirane KK treba usmjeriti na postoje¢u komutaciju, treba predvidjeti
mogucénost za montazu komunikacijsko-distributivnih ¢vorova kabinetskog tipa, dimenzija 2x1x2 m
za koju lokaciju je potreban EE priklju¢ak ali nije potrebno formirati zasebnu katastarsku Cesticu.
Potrebno predvidjeti mogucnost za realizaciju zracne distributivne Cu i FTTx mreze uz zajedni¢ko
koriStenje postojeéih EE stupova kao i ugradnju novih TK stupova.

(6) Omoguciti zastitu i koriStenje povrsina i pojaseva - koridora postojeée kabelske kanalizacije i
elektroni¢ke komunikacijske mreze za pojaCavanje elektronic¢kih komunikacijskih kapaciteta u svrhu
pruzanja naprednih Sirokopojasnih usluga.

(7) Omoguciti koriStenje povrSina i pojaseva - koridora svih lokalnih, Zupanijskih i drzavnih cesta za
dogradnju i rekonstrukciju postojeCe kabelske kanalizacije i elektronicke komunikacijske mreze,
kao i izgradnju nove.

(8) Pri planiranju i izgradnji cestovnih gradevina potrebno je planirati polaganje cijevi za
telekomunikacijske kablove te razmjestaj antenske mreze novih telekomunikacijskih tehnologija.

(9) Osigurati razvoj Sirokopojasnog pristupa s ciliem revitalizacija ruralnih podrucja definiranjem
sustava telekomunikacijskih veza pomoc¢u koridora, trasa kroz gradevinska podrucja naselja i
povrdina za izdvojene namjene te kroz ostala podru¢ja Sumskih i poljoprivrednih povrsina.
Ruralnom stanovniStvu treba osigurati suvremeni infrastrukturni standard.

(10) Za razvoj naselja, turisticke ponude, uspostavljanje visokog stupnja kontrole zastite,
upravljanja i dr. od izuzetne vaznosti poboljSati i obnoviti postojeéu EKI, te predvidjeti izgradnju
nove EKI na podrudjima na kojima se odrzavaju sportska natjecanja, drustvene aktivnosti te na
rubnim podrucjima PP u sklopu osiguravanja suvremenog infrastrukturnog standarda.

Clanak 56.

(1) U postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja ili gradevne dozvole potrebno je uvjetovati
izgradnju priklju¢ne distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK) od gradevine do granice
vlasnisStva zemljiSta na kojem se gradevina gradi prema uvjetima regulatora i posebnih propisa.

(2) Za sve planirane gospodarske, stambeno-poslovne i stambene zgrade te zgrade javne i
druStvene namjene predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije do najblize tolke konekcije s
postojecom, a sve prema Zakonu o elektronickim komunikacijama i odgovaraju¢im Pravilnicima.
Isto vrijedi i za sve gospodarske i sportsko-rekreacijske zone.

Clanak 57.
(1) Pojedini elementi mreZe elektroni¢kih komunikacija (primjerice ormari (kabineti) za smjesta;j
UPS-a, kabelski izvodi, montazni kabelski zdenci i sl.) mogu se postavljati na javne povrsine.

(2) Omoguciti koristenje javnih povrSina za postavu javnih telefonskih govornica (JTG) u svim
naseljima. Omoguciti postavu 1 JTG prilagodene za potrebe osoba s invaliditetom (osigurati
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nesmetan pristup JTG bez zapreka - stepenice, stupiéi i sliCne barijere). JTG smjedtaju se
prvenstveno uz sadrzaje druStvenih djelatnosti i glavna prometna raskriZja u naseljima.

(3) Prilikom postavljanja opreme na javne povrSine ne smiju se smanjivati Sirine biciklistikih i
pjeSackih staza ispod najmanje dopustenih dimenzija.

Clanak 58.

(1) Koncesionari na podruéju mobilnih komunikacijskih mreza za svoje potrebe izgraduju
infrastrukturu pokretnih mreza elektroni¢kih komunikacija.

(2) Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnih mreza elektroni¢kih komunikacija,
grade se gradevine komunikacijske infrastrukture uz postivanje uvjeta gradenja, posebnih propisa i
normi za takve vrste gradevina.

(3) Toéne lokacije gradevina infrastrukture u pokretnoj elektroni¢koj komunikacijskoj mrezi ne
odreduju se u grafickom dijelu plana. Zone elektroniCke komunikacijske infrastrukture (u radijusu od
1000 m do 3000 m, kao i polozaji aktivnih lokacija, koje predstavljaju EKI zone radijusa 100 m)
utvrduju se prostornim planom Zupanije.

(4) Antenski sustavi u pokretnoj mrezi elektroni¢kih komunikacija mogu se graditi kao antenski
prihvati (elektronicka komunikacijska oprema na postoje¢im gradevinama), te elektronicka
komunikacijska infrastruktura i povezana oprema na slobodnostoje¢im antenskim stupovima.

(5) Slobodnostojeci antenski stupovi pokretnih mreZa u pravilu se smjesStava na zasebnoj gradevnoj
Cestici s osiguranim kolnim pristupom izvan gradevinskih podrucja naselja.

(6) 1zuzetno, slobodnostojeci antenski stupovi se mogu smijestiti i unutar gradevinskih podrucja ako
se dokaZe da drugacije nije moguée ostvariti pokrivenost podrucja signalom. U tom slucaju
potrebno je postivati sljedeée uvjete:

- u cilju zastite zdravlja ljudi ne smiju se prekoracivati temeljna ogranienja i grani¢ne razine
propisane posebnim propisom u pogledu zastite od elektromagnetskih polja.

- ne mogu se postavljati na lokacijama koje bi narusile sliku naselja s prilaznih komunikacija i u
osnovnim vizurama.

- Nije dozvoljeno postavljanje krovnih prihvata na zgradama djecjih ustanova, Skola domova za
djecu i odrasle te na spomenicima kulturne bastine. lzuzetno, postava antenskih prihvata
moguca je na gradevinama kulturne bastine u skladu s posebnim uvjetima Ministarstva kulture,
Uprave za zastitu kulturne bastine, nadleZzne konzervatorske sluzbe.

- Samostojeéi antenski stupovi ne mogu se graditi na javnim zelenim povrSinama unutar naselja,
unutar najuZze zone zastite kulturnih dobara, te na gradevnim Cesticama Skola, djecjih vrtica i
domova za djecu i odrasle. Udaljenost od drugih gradevina mora iznosi minimalno visinu stupa.

- unutar predjela zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti bazne postaje i antenski prihvati
mogu se postavljati obvezno uz suglasnost Ministarstva kulture — Uprave za zastitu prirode ili
Upravnog tijela Zupanije nadleZnog za poslove zastite prirode, ovisno o kategoriji zastite.

(7) Unutar zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture uvjetuje se gradnja slobodnostojeceg
antenskog stupa takvih karakteristika da moZe prihvatiti viSe operatora. Iznimno, ako lokacijski
uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve karakteristike da mozZe primiti sve
zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se izgradnja nekoliko nizih stupova koji na
zadovoljavajuci na€in mogu pokriti planirano podrucje signalom.

(8) Ako je unutar zone planirane elektroni¢cke komunikacijske infrastrukture veé izgraden
slobodnostojeéi antenski stup/stupovi, tada je moguce planirati izgradnju dodatnog stupa za ostale
operatore/operatora.

(9) Dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postojecim gradevinama (antenski prihvati) u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba
odredenim posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete gradnje. Antenski prihvati, koji se
Postavljaju na postojeée gradevine, ne planiraju se u dokumentima prostornog uredenja.

2.2.2. Sustav veza, odaSiljaCa i radara
Clanak 59.

(1) Ne postoji u obuhvata Plana.
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2.3. Energetski sustav
2.3.1. Nafta i plin

2.3.1.1. Plinoopskrba
Clanak 60.
(1) Prostornim planom utvrden je sustav plinoopskrbne mreze na teritoriju opcine (kartografski
prikaz: 2.3. Energetski sustav).

(2) Uvjeti za izgradnju magistralne i lokalne plinske mreze, te mjerno - redukcijskih stanica
obuhvaéaju potrebne sigurnosne udaljenosti od objekata, prometne i druge komunalne
infrastrukture, u skladu sa pozitivnom zakonskom regulativom.

(3) Plinovodna mreza opcine Lobor sadrzi mjesne plinovode.
Clanak 61.
(1) Pri projektiranju i izvodenju plinovoda obavezno plinovode tako dimenzionirati da njihov

kapacitet moze zadovoljiti planirane potrebe za plinom predvidenih sadrzaja u ovom Planu, te
okolnih naselja u koliko ¢e se u njima graditi plinovodi.

(2) Pri projektiranju i izvodenju plinovoda obavezno se pridrzavati svih tehnickih propisa, a narocito
propisa o sigurnosti i zastiti. Obavezno se pridrzavati propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih objekata, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

(3) Rekonstrukcija postojec¢ih i gradnja novih plinovoda MRS odreduje se aktima za gradenje
prema rjeSenjima ovog Plana, Urbanistic¢kih planova uredenja, i uvjetima koje utvrduje distributer.

2.3.2. Elektroenergetika

Clanak 62.
(1) RjeSenje elektroenergetske mreze definirano je na kartografskom prikazu 2.3. Energetski
sustav.
(2) Prostornim planom utvrdena je distribucija elektroenergetske mreze na teritoriju opcine.

Clanak 63.
(1) Rekonstrukcija postojecih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina (dalekovodi 10 (20) kV i
transformatorske stanice) kao i kabliranje pojedinih dijelova trase vodova visokog napona na

prolazu kroz gradevinska podruéja odreduje se aktima za gradenje prema rjeSenjima ovog Plana,
Urbanisti¢kih planova uredenja i uvjetima koje utvrduje HEP.

(2) Unutar sredidnjeg dijela naselja Lobor i zasticenih dijelova naselja obavezno treba predvidjeti
kabliranje vodova.

(3) Ormarice za mjerenje potrosnje postavljati na dijelove procelja koji nisu vidljivi sa ceste.
Clanak 64.
(1) Prostorni plan uredenja opc¢ine odreduje zastitne koridore za postojece zra¢ne elektroprijenosne
uredaje i to kako slijedi:
1. Visokonaponski i srednjenaponski nadzemni vodovi:

a. za napon 10(20) kV 16 m; odnosno gradevine trebaju biti odmaknute od najblizeg dijela
stupa (temelji i sl.) nadzemnog voda 10(20) kV napona 2 m te gradevine visokogradnje
trebaju biti odmaknute od najblizeg vodi¢a nadzemnog voda 6 m.

2. Niskonaponski nadzemni vodovi:

a. za napon 0,4 kV 5 m; odnosno gradevine trebaju biti odmaknute od najblizeg dijela stupa
(temelji i sl.) nadzemnog voda 0,4 kV napona 1 m te gradevine visokogradnje trebaju biti
odmaknute od najblizeg vodi¢a nadzemnog voda 2 m.

(2) Nije dozvoljena gradnja novih gradevina u koridoru nadzemnih vodova - dalekovoda, osim
iznimno, a na temelju uvjeta gradenja koje utvrduje HEP.
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(3) Prostor u navedenim koridorima mora biti ureden da onemogucava pojavu pozara.
Clanak 65.

(1) Sirina zastitnog koridora podzemnog VN kabela i NN kabela iznosi:
1. Srednjenaponski podzemni vodovi: za napon 10(20) kV 4 m
2. Niskonaponski podzemni vodovi: za napon 0,4 kV 2 m

(2) lzgradnja unutar tih koridora moguca je samo temeljem suglasnosti odn. posebnih uvjeta
gradenja HEP-a.

Clanak 66.

(1) Na podrugju obuhvata planirana je izgradnja TS 20/0,4 kV s pripadajuéim priklju¢nim
podzemnim srednjenaponskim 20 kV vodovima. Zastitni koridori za transformatorske stanice (TS)
10(20)/0,4 kV iznose:

1. Za kabelske TS — gradevna €estica povrsine 7x7 m s kamionskim pristupom na javni put
2. Za stupne TS — gradevna Cestica povrSine 4x7 m s kamionskim pristupom na javni put.

(2) Ako se TS gradi kao slobodnostojeca udaljenost gradivog dijela ¢estice od granice gradevne
Cestice iznosi 1 m, odnosno udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije iznosi 2 m.

(3) Najveta dozvoljena visina gradevine trafostanice iznosi 4 m, a dozvoljena je najviSe jedna
etaza.

(4) Pristupni put trafostanici treba ispravno predvidjeti kako bi u svako doba dana bio omogucen
prilaz kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu energetskog transformatora i
pripadajuce opreme.

(5) Trase prikljuénih kabela 10(20) kV odreduju se projektnom dokumentacijom. Gdje god je to
moguce, priklju¢ni kabeli 10(20) kV vode se po javnim povrSinama.

Clanak 67.

(1) Prostorni plan odreduje obvezu izvedbe javne rasvjete na javnim povrSinama svih naselja,
jacine i rasporeda ovisno o sadrzajima pojedinih lokacija odnosno zona.

(2) Uvjeti uredenja za javnu rasvjetu utvrduju se aktima za gradenje ili izvodom iz prostornih
planova niZeg reda, a kako je predvideno ovim Planom. Obvezna je suglasnost, odnosno posebni
uvjeti uredenja koje izdaje HEP.

Clanak 68.

(1) Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetske objekte tako dimenzionirati da mogu podmiriti sve
elektroenergetske potrebe planiranih sadrzaja naselja i okolnih naselja vezanih na ovu mrezu.

(2) Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskih objekata obavezno se pridrzavati svih tehnickih
propisa, a narocCito o sigurnosti i zastiti. Obavezno se pridrzavati propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih objekata, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

2.3.2.1. Obnovljivi izvori energije
Clanak 69.

(1) 1zgradnja fotonaponskih elektrana u obliku samostalnih gradevina (koje nisu vezane uz pojedinu
gradevinu), gradevine namijenjene proizvodnji elektri€ne ili toplinske energije iz drugih obnovljivih
izvora (vode, vjetra, biomase, bioplina i sl.) te kogeneracijska postrojenja moguca je u izdvojenim
gradevinskim podrucjima poslovne i proizvodne namjene prema uvjetima za izgradnju gradevina
poslovne i proizvodne namjene uz pridrzavanje uvjeta za izgradnju u pogledu visine, udaljenosti od
rubova gradevne Cestice i sl.

(2) Postava foto naponskih celija, solarnih kolektora te drugih tehnoloskih inovativnih rjeSenja za
koriStenje alternativnih izvora energije moguca je na sve vrste gradevina i gradevnih Cestica koje se
grade u gradevinskom podruéju naselja i u gradevinskim podrucjima izdvojene namjene izvan
naselja. Pri njihovoj izgradnji potrebno se pridrzavati uvjeta za izgradnju pomoc¢nih gradevina u
pogledu visine, udaljenosti od rubova Cestice i sl.
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(3) lzgradnja fotonaponskih elektrana u obliku samostalnih gradevina izvan gradevinskih podrucja
nije moguca na vrijednom obradivom tlu, Sumskom zemljistu, vodozastitom podrucju, na podrucju
zasti¢enih dijelova prirode, ekolodke mreze, zasti¢éenog krajolika, osobito vrijednog predjela —
prirodnog i kultiviranog krajobraza, zonama kulturne bastine (zone zastite i ekspozicije kulturnog
dobra) utvrdenih ovim Planom.

(4) lzgradnja fotonaponskih elektrana u obliku samostalnih gradevina izvan gradevinskih podrucja
moguca je uz ograni¢enje maksimalne povrsine za takav zahvat do 10.000 m2. Lokacija takvih
gradevina mora biti udaljena najmanje 100 m od najblizeg gradevinskog podrucja i od drugog
takvog postrojenja.

(5) Planom nije predvidena izgradnja sustava vjetroelektrana (vjetroparkova) na podruc¢ju Opéine.
Dozvoljena je izgradnja manijih vjetroagregata kao pomoénih gradevina uz postojece ili nove
gradevine. Najveca dopustena visina takvih vjetroagregata iznosi 10 m, a od ruba €estice moraju
biti udaljeni najmanje polovicu svoje visine.

(6) Gradnja sustava za dobivanje energije iz obnovljivih izvora u naseljima koja su zasti¢ena kao
povijesne cjeline i u kontaktnim zonama takvih naselja podlijeze uvjetima koje propisuje nadlezna
sluzba zastite. U nacelu kod izbora smjestaja ovih gradevina treba tako birati lokacije da se sto
manje narusdi izgled naselja, karakteristi¢ne vizure na povijesna naselja ili pojedinaéne gradevine
koje imaju status kulturnog dobra.

(7) Povezivanje, odnosno priklju¢ak obnovljivog izvora energije (vjetroelektrane/suncane elektrane)
na elektroenergetsku mrezu, sastoji se od pripadajuée transformatorske stanice smjeSten u
granicama obuhvata planirane vjetroelektrane/suncane elektrane i priklju¢nog dalekovoda/kabela
na postojeci ili planirani dalekovod ili na postojecu ili planiranu transformatorsku stanicu. Toéno
definiranje trase prikljuénog dalekovoda/kabela utvrduje se prihvaéenim Elaboratom optimalnog
tehni¢kog rjeSenja priklju€enja na mrezu i dobivenim pozitivnim uvjetima nadleznog javnopravnog
tijela.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 70.

(1) RjeSenje vodoopskrbne mreze definirano je na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski
sustav.

(2) Opskrba vodom na teritoriju opcine Lobor temelji se na vodi iz zahvata “LOBOR " i crpilista
“MLACINE GRABARI”.

Clanak 71.

(1) Prostornim planom odreduje se obveza prikljuenja svih naselja, zaseoka, stambenih i
gospodarskih zona na podrucju opc¢ine na javnhu vodovodnu mrezu.

(2) Prosirenje vodoopskrbne mreze mora za zadovoljiti potrebe za sanitarnom i pitkom vodom te
protupoZarnom zastitom.

Clanak 72.

(1) Za osiguranje vodoopskrbe i povecéanih potreba za vodom u budu¢em razdoblju potrebno je
provesti istrazne radnje za iznalaZenje novih vodnih koli€ina na podrucju opcine istraZivanjem
podzemlja i postojecih izvora.

(2) Za svako koristenje voda koje prelazi opseg opcéeg koriStenja voda, odnosno slobodnog
koriStenja voda, potreban je ugovor o koncesiji ili vodopravna dozvola za koridtenje voda sukladno
vazecem Zakonu o vodama, a provodenje postupka se provodi sukladno vaze¢em Pravilniku o
izdavanju vodopravnih akata te vazecoj Uredbi o uvjetima davanja koncesije za gospodarenje
koristenja voda.

(3) Prije samog izvodenja vodoistraznih radova investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete
Hrvatskih voda.

(4) Radi zastite voda od zagadivanja i sprieCavanja moguéeg djelovanja vanjskih faktora koji bi
mogli utjecati na promjenu fizi¢kih, kemijskih, bakterioloSkih osobina, oko odabranog izvorista
potrebno je formirati zastitne sanitarne zone u skladu s vazecim propisima (zone neposredne
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zastite, uze zone zastite i Sire zone zastite), za $to je potrebno naciniti odgovarajuée elaborate i
istrazivanja.

Clanak 73.

(1) Razvodna mreza gdje god je moguée treba biti prstenasta. Granati sistem mozZe se primijeniti
samo na pojedinim dionicama gdje bi postavljanje prstenastog sistema iziskivalo velika materijalna
ulaganja i neracionalnost.

(2) Cjevovode vodovodne mreze u principu treba polagati u zeleni pojas i javne povrsine, a gdje to
nije moguce u pjeSaCke nogostupe. Dubina postavljanja cijevi mora biti veéa od granice
smrzavanja. Principijelno dubina polaganja bi trebala biti oko 1,2 - 1,5 m od povrSine terena.

(3) Na prijelazima ispod prometnica (ulice, ulaz u dvoriste, povrSine presvucene asfaltnim
zastorom, betonom i sl.) vodovodnu cijev treba ugraditi u odgovarajucu obloznu (zastitnu) cijev.

(4) Zabranjeno je navazanje materijala i povecanje nadsloja iznad trase postojecih cjevovoda.

(5) Kod paralelnog vodenja i krizanja sa kanalizacijskim instalacijama treba voditi raCuna da kota
tiemena kanalizacijskih cijevi uvijek bude niza od kote dna vodovodnih instalacija.

(6) Krizanja vodovodne i kanalizacijske instalacije izvoditi pod kutom 60°-90° uz vertikalni razmak
najblizih to¢aka od min. 0,5 m' i izgradnju ¢vrste barijere izmedu njih.

(7) Najblize toCke C&vrstih objekata (Sahtova, stupova, parapeta, zidova i sl.) u odnosu na
vodovodne instalacije do vodomjernog okna i u odnosu na vodomjerno okno ne smiju biti po
horizontali na udaljenosti manjoj od 2,0 m'.

(8) Visoko zelenilo (drveée), potrebno je zasaditi na udaljenost minimalno 2,0 m od cjevovoda.

(9) Na krizanjima i odvojcima pojedinih cjevovoda trebaju se ugraditi zasuni kojima se pojedini
dijelovi mreZze mogu izdvojiti iz pogona. Zasuni se moraju postavljati u zasunske komore.

(10) Za proizvodne djelatnosti koje za tehnolosSke potrebe ne trebaju kvalitetnu vodu za piée, a
istovremeno su veliki potrosaci vode treba izgraditi viastite vodoopskrbne sisteme.

(11) Minimalne dimenzije cijevi vodoopskrbnog sustava, radi zadovoljavanja protupozarnih uvjeta
ne trebaju biti manje od @ 100 mm. Izuzetno na kra¢im dionicama mogu se upotrijebiti i cijevi & 80
mm.

Clanak 74.

(1) Ako na dijelu gradevinskog podrucja na kojem se gradi objekt postoji vodoopskrbna mreza i ako
za to postoje tehnicki uvjeti, objekt je obavezno prikljuciti na vodovodnu mrezu.

(2) Ako na dijelu postoji izgradena mreza, a potrebe za vodom pojedinog objekta su veée, mora se
izvrsiti rekonstrukcija mreze kako se ne bi poremetilo snabdjevanje postojecih potro$aca.

(3) Sve radnje koje ¢e biti poduzete vezano za prelaganje vodoopskrbnog cjevovoda i prosirenja
mreza vodoopskrbnih i odvodnih cjevovoda, izvodit ¢e se na teret investitora za Sto je potrebno da
investitor potpiSe ugovor o izvedbi radova sa Zagorskim vodovodom d.0.0. o0 medusobnim pravima
i obavezama.

(4) Kod eventualnih osteé¢enja vodovodnih instalacija odvodnje prilikom zahvata na predmetnim
povrdinama, investitor ili izvoda¢ duzan je kvar odmah prijaviti Zagorskom vodovodu d.o.o. Zabok.
Spomenute kvarove otklanja iskljuéivo Zagorski vodovod, a troSkovi idu na teret investitora.
Prilikom izvodenja radova osobito treba voditi rauna o: higijensko-tehnickoj zastiti vodoopskrbnih
instalacija, vode za pice i zaStita okolisa.

Clanak 75.
(1) Postojeci lokalni izvori (bunari, cisterne i sl.) trebaju se odrzavati a zatrpavanje bunara moguce
je prema vodopravnim uvjetima Hrvatskih voda.

Clanak 76.
(1) U urbanim naseljima uz javne prometnice izvodi se vodoopskrbna mreza s protupozarnim
hidrantima sukladno vaze¢em Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje od pozara.

(2) Objekti gospodarske i turisticke namjene Cija je povrSina btto izgradenosti ve¢a od 2000 m2 i
Cestica veca od 10000 m2 moraju biti pokriveni hidrantskom internom mrezom s uredajima za
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protupozarnu zastitu.
2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 77.
(1) Rjesenje glavnih trasa kolektora definirano je na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski

sustav.

(2) Odvodni sustavi te sekundarna mreza izgradit ¢e se i koristiti prema odredbama Zakona o
vodama, vodoprivrednoj osnovi i ostalim aktima koji reguliraju ovu problematiku.

Clanak 78.
(1) Opcina Lobor je prema studiji izvedivosti sustava odvodnje i proCid¢avanja otpadnih voda
potpala pod aglomeraciju Zlatar — Zlatar Bistrica — Marija Bistrica — Konjs€ina — Lobor.

(2) Za naselja sa manjim brojem stanovnika, a koja je teSko povezati u zajedniCki sustav,
dozvoljava se izgradnja septickih ili sabirnih jama u skladu s posebnim uvjetima nadleznog tijela,
na minimalnoj udaljenosti 1 m od granice gradevne Cestice.

(3) Planiranim stanjem odvodnje obuhvacéeni su objekti odvodnje iz projekta aglomeracije 1 i 2 faza,
(ostali kanalizacijski cjevovodi biti ¢e predmet 3 faze projekta odvodnje aglomeracije).

(4) Za naselja za koja se predvida izgradnja uredaja za prociS¢avanje komunalnih otpadnih voda
kod projektiranja i izgradnje odvodnih sustava predvidjeti razdjelni sustav odvodnje.

(5) Za sve gradevinske objekte, koji se grade na podrucju gdje postoji izgraden kanalizacijski
sustav obavezno je kod izdavanja akata za gradenje uvjetovati prikljuCenje istog na kanalizacijski
sustav.

Clanak 79.

(1) U javni odvodni sustav ne smiju se upustati:
- vode koje sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih tvari ve¢e od maksimalno dozvoljenih
- vode koje sadrze materije koje razvijaju opasne ili upaljive plinove
- vode koje imaju temperaturu veéu od 30° C

- vode oneciScene sa vecom koli¢inom krutih tvari koje bi mogle oStetiti kanal i ugroziti sustav za
odvodnju.

(2) Za odvodnju otpadnih voda iz proizvodnih i poslovnih zona, ovisno o tehnoloSkom procesu
obavezno predvidjeti predtretmane prije upustanja u zajedni¢ki komunalni sustav.

(3) Unutarnju mrezu odvodnih sustava za odvodnju industrijskih otpadnih voda projektirati i izvoditi
tako da bude omoguceno uzimanje uzoraka i mijerenje koli¢ine otpadne vode prije ispusta u
komunalni odvodni sustav.

Clanak 80.
(1) Nivelete odvodnih kanala polagati prema uvjetima u prikljuénim toCkama, ali gdje je god
moguce treba se omoguciti odvodnja podrumskih etaza.

(2) Minimalni profili cijevi utvrdivat ¢e se hidraulickim proraunom, ali ne bi trebali biti manji od &
200 mm.

(3) Na svim lomovima trase obavezno je predvidjeti reviziona okna. Reviziona okna treba
predvidjeti takoder i na mjestima priklju¢aka pojedinih objekata.

(4) Visinski polozaj odvodne mreze treba projektirati i izvoditi tako da bude visinski smjeStena ispod
vodoopskrbnih cjevovoda.

(5) Cijevni materijali za izvedbu kanalizacije trebaju biti tako odabrani da u potpunosti osiguravaju
vodonepropusnost sistema.
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Clanak 81.

(1) Na dijelovima gdje sustav nije izgraden, potrebno je predvidjeti ispustanje otpadnih voda u
septicke ili sabirne jame, odnosno procliScavati iste putem vlastitog bioloSkog uredaja za
proCiS¢avanje otpadnih voda s ispuStanjem prociSéene otpadne vode u povrsinske vode sukladno
vazecoj Metodologiji primjene kombiniranog pristupa. Metodologija kombiniranog pristupa
ispustaju:

- sanitarne otpadne voda s ulaznim optere¢enjem vec¢im od 50 ES

- biorazgradive industrijske otpadne vode s ulaznim opterec¢enjem vec¢im od 50 ES

- industrijske otpadne vode sa specificnim onecid¢ujuc¢im tvarima, prioritetnim i prioritetnim
opasnim tvarima

- komunalne otpadne vode.

(2) Ispustanje prociséenih otpadnih voda iz zahvata u podzemne vode iznimno je dopusteno samo
neizravno, i to u slu¢ajevima kada je prijamnik tih voda toliko udaljen od mjesta zahvata odnosno
mjesta ispustanja da bi odvodenje proc€iscenih otpadnih voda prouzro€ilo nesrazmjerne materijalne
troSkove u odnosu na ciljeve zastite podzemnih voda te ako se dokaze da ispustanje procCiScenih
otpadnih voda u podzemne vode nema negativhog utjecaja na stanje podzemnih voda i vodnoga
okolisa. Neizravno ispustanje u podzemne vode je neizravno ispustanje procCisc¢enih otpadnih voda
u podzemne vode s procjedivanjem kroz potpovrsinske filterske slojeve. U iznimnim slu¢ajevima,
kada je dozvoljeno ispustanje prociS¢enih otpadnih voda (svih izvora oneci$¢enja) u podzemne
vode nuzno je voditi raCuna o onecis¢ujuéim tvarima Cije se ispustanje zabranjuje i razlikovati ih od
onecisScujucih tvari Cije se ispustanje ograniava. Navedene Cinjenice dokazuju se na temelju
analize utjecaja ~neizravnog ispustanja prociséenih otpadnih voda na stanje podzemnih koje bi
mogle biti pod utjecajem toga ispustanja ograni¢ava.

(3) Za prihvat oborinskih i/ ili otpadnih voda nije dozvoljena izgradnja upojnih zdenaca.
2.4.3. Uredenje vodotoka i voda

Clanak 82.

(1) Na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav prikazane su akumulacije Lobor —
profil 3 (na potoku Dugi jarek) i Lobor — profil 4 (na potoku Racki potok) na slivu potoka Reka.
Prilikom razrade projekine dokumentacije moze doé¢i do manjih odstupanja od definiranih
vrijednosti.

(2) Uvjeti za regulaciju vodotokova:

- Sve vodnogospodarske gradevine mora se izgraditi i koristiti u skladu sa Zakonom o vodama,
planom upravljanja vodnim podrugjem, Zupanijskim planom i ostalim aktima koji reguliraju ovu
problematiku.

(3) Na podrucju opcine nalaze se vodotoci Reka sa pritokama Vinipotok, Dugi jarek i Bucva, te
vodotok Velika Reka s pritokom Sumi.

(4) Prema kartama opasnosti od poplava i kartama rizika od poplava za Republiku Hrvatsku,
podrucje Opcine obuhvaca poplavna podrucja velike, srednje i male vjerojatnosti pojavljivanja
velikih voda vodotoka Reka s pritocima Vinipotok i Bu¢va i vodotoka Velika Reka s pritokom Sumi.

(5) Obzirom na klimatske promjene i izmjene hidroloskih prilika, potrebno je prilikom planiranja
zahvata u prostoru imati u vidu opasnosti i rizike od Stetnog djelovanja voda i mogucéu promjenu
poplavnih zona te planiranje uskladiti s istim.

(6) Pri izgradniji objekata infrastrukture i svih ostalih objekata bilo koje vrste, ako ovi na bilo koji
nacin dolaze u dodir s vodoprivrednim elementima i objektima, moraju se ishoditi vodopravni uvijeti.

Clanak 83.

(1) Radi zastite naselja na podru&ju opcine Lobor od brdskih buji¢nih voda potrebno je saciniti
odgovarajuéu dokumentaciju kojom bi se definirao ugroZen prostor i stupanj ugroZenosti te
vodotoke i sliv tretirati na nacin predviden njima. Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka
sa ciliem spreCavanja Stetnog djelovanja voda zahvate treba planirati na nadin da se ocuva
doprirodno stanje vodotoka.
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(2) Potrebno je obaviti radove na zastiti od poplava, a vodeni rezim ostalih potoka uravnoteZiti
povecéanjem minimalnih protjecanja, a smanjenjem ekstremno velikih protoka. Jedna od mjera za
postizanje navedenog je izgradnja retardacionih objekata u slivu.

(3) Rezim koristenja prostora unutar granica naselja treba uskladiti s navedenom dokumentacijom.
Clanak 84.

(1) Radi gradnje i odrzavanja regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina i spre€avanja pogorsanja
vodnog rezima vodotokova za izgradnju gradevina, ograda, infrastrukturnih objekata, sadnju
drveéa i raslinja, nasipavanje materijala u svrhu poviSenja terena te odlaganje gradevinskog
materijala, grada i sl. u pojasu od 20 m od vodotokova, odnosno 5 m od odvodnih kanala potrebno
je od Hrvatskih voda ishoditi posebne uvjete.

(2) Prolaze instalacija ispod dna korita potoka kod reguliranih korita moguce je ostvariti ukapanjem
minimalno 0,5 m tjemena cjevovoda ispod dna korita, a kod nereguliranih korita min 1,5 m ispod
dna korita.

(3) Ako ¢e se radovi izvoditi u podzemnoj vodi, dokumentacija treba predvidjeti mjere zastite istih
od onecidc¢enja te upotrebu materijala koji ne utje¢u na kakvoéu podzemne vode. Ista takoder treba
sadrzavati projektno rjeSenje zastite predmetnih gradevine od negativnog utjecaja podzemnih
voda.

(4) Prilikom izrade detaljnije prostorno — planske dokumentacije potrebno je posebnu paznju
posvetiti regulaciji vodotoka i to tako da se $to manje utjeCe na izmjeStanje toka prirodnog
meandriranja i time saCuva prirodni izgled korita. Zabranjena je regulacija linijskim kanalima.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 85.

(1) Ne primjenjuje se.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
Clanak 86.

(1) Ovim se planom propisuje zastita prirode kroz oCuvanje bioloSke i krajobrazne raznolikosti, te
zastita prirodnih vrijednosti: a to su zasti¢ena podrucja, zasti¢ene svojte te zasti¢eni minerali i fosili.

(2) Ovim Planom je prikazana granica Parka prirode Zagorske gore.

(3) Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka s ciliem spre€avanja stetnog djelovanja voda
(nastanak buijica, erozija) treba prethodno snimiti postojeée stanje te planirati zahvat na nacin da se
zadrzi doprirodno stanje vodotoka, a ako je takav zahvat neophodan korito obloziti grubo
obradenim kamenom.

(4) Pri oblikovanju gradevina (posebno gradevina izvan gradevinskih podrudja naselja) treba
koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalnoj
arhitekturi.

(5) Za gradenje i izvodenje radova, zahvata i radnji potrebno je zatraziti uvjete zastite prirode i/ili
dopustenje nadleznog tijela drZzavne uprave sukladno vazeéem Zakonu o zastiti prirode.

(6) Ekoloski vrijedna podrucja koja se nalaze na podrucju Opcéine treba sacuvati i vrednovati u
skladu s vazec¢im Zakonom o zastiti prirode i Pravilnikom o vrstama staniSnih tipova, karti stanista,
ugrozenim i rijetkim staniSnim tipovima te mjerama za oCuvanje stanisnih tipova.

(7) Na podruéju Opcine - vrini dio lvan&€ice, utvrdena su ugrozena i rijetka stanisSta (Suma gorskog
javora i mjesecarke te Suma bukve sa Sirokolisnim gladcem), te ciljne vrste o€uvanja crnkasta sasa
(Pulsatilla pratensis ssp. nigricans), kranjski ljiljan (Lilium carniolicum) i modra sasa (Pulsatilla
vulgaris ssp. grandis) za koje treba provoditi slijedeé¢e mjere oCuvanja:

- Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma,
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- U gospodarenju Suma osigurati produljenje sje€ive zrelosti zavi€ajnih vrsta drveéa s obzirom
na fizioloSki vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice,

- OcCuvati bioloSke vrste znacajne za stanidni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme,

- U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za oCuvanje ugrozenih i rijetkih divljih svojti
te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring),

- Pazljivo provoditi turistiko rekreativne aktivnosti,

- Moguce je provoditi Sumske zahvate ukljuujuéi i sanitarnu sjeCu uz posebno dopustenje
Ministarstva zaduZenog za zastitu prirode.

(8) Nove lokacije za istrazivanje i eksploataciju mineralnih sirovina treba planirati izvan podrucja
predvidenih za za$titu temeljem Zakona o zaétiti prirode, izvan podrucja rijetkih i ugrozenih tipova
stanista.

(9) Pri izvodenju gradevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza minerala ili fosila
koji bi mogli predstavljati zasti¢enu prirodnu vrijednost u smislu Zakona o zastiti prirode te poduzeti
mjere zastite od unistenja, osteéenja ili krade.

(10) Potrebno je oCuvati bioloSke vrste znacajne za staniSne tipove karakteristiCne za to podrucje,
te zasti¢ene i strogo zaSticene divlje svojte i ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme na njihova stanista.

(11) Pri odabiru lokacije za elektrane na obnovljive izvore energije izbjegavati podrucja
rasprostranjenosti ugrozenih i rijetkih stanidnih tipova, zastic¢enih i/ili ugrozenih vrsta flore i faune te
uzeti u obzir karakteristike vodnih resursa i elemente krajobraza, a posebno cilieve o€uvanja
ekoloSke mreze i moguce kumulativne utjecaje viSe planiranih elektrana.

(12) Planiranje gospodarskih i drugih zona, proSirivanje postojecih gradevinskih podrucja i zahvata
izvan gradevinskih podrucja treba osigurati racionalno koridtenje neobnovljivih prirodnih dobara te
odrzivo koriStenje obnovljivih prirodnih izvora, a iste planirati na nacin da njihova izgradnja ne
uzrokuje gubitak rijetkih i ugrozenih staniSnih tipova, te gubitak stanidta strogo zasti¢enih biljnih i
Zivotinjskih vrsta.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 87.

(1) Prostor teritorija Opc¢ine Lobor obuhvacen je razliitim kategorijama zastite, od kojih su samo
neke kroz prethodnu dokumentaciju kartirane i registrirane kod nadleznih tijela, a ovim se Planom
predlaZzu uz navedeno i nove zone zastite (kartografski prikaz 3.1. Posebne vrijednosti).

(2) Povijesna naselja i njihovi dijelovi, graditeljski sklopovi, povijesne gradevine, povijesno
memorijalni spomenici i arheoloSki lokaliteti moraju biti na struéno prihvatljiv nacin ukljueni u
razvitak Opcine, Sto podrazumijeva zastitu, oCuvanje i unapredenije:

- povijesnih trasa puteva,

- tradicionalnih cjelina u izvornom okruzenju i graditeljskoj morfologiji,

- tradicijskih gradevina,

- prirodnih znac&ajki kontaktnih podrucja povijesnih gradevina i sklopova,

- povijesnih toponima i etno znacajki.

Clanak 88.

(1) U skladu sa stupnjem zastite ovim se Planom odreduje izrada detaljnije prostorne
dokumentacije i odreduje obvezni postupak ishodenja suglasnosti od Ministarstva kulture i medija i
obvezni postupak ishodenja uvjeta zastite prirode za pojedine objekte izvan granica gradevinskog
podru€ja za gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku utvrdene posebnim propisom i za
zahvate koji obuhvacaju podrucje dviju ili vise Zupanija.

(2) Tijelo nadlezno za poslove zastite prirode utvrduje posebne uvjete zastite prirode u postupku
izdavanja akata za gradenje i izvodenje radova i zahvata na podrucju znacajnog krajobraza, park -
Sume, spomenika parkovne arhitekture, te izvan granica gradevinskog podrucja (u skladu s
vazec¢om zakonskom regulativom).
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Clanak 89.

(1) Planom se zadrzava i unapreduje zastita kulturno povijesnih dobara, registriranih spomenika
kulture kao i spomenika za koje se predlaze upis u registar (Z - Kulturno dobro upisano u registar
nepokretnih kulturnih dobara; PR - prijedlog zastite; E/ZPP- evidentirane kulturno povijesne

vrije

dnosti lokalnog znacaja, zastita odredbama prostornog plana), a prema sljede¢em:

(2) Povijesna naselja seosko gradskih obiljezja

1

. Lobor, povijesna jezgra naselja (E/ZPP) - prijedlog kategorije 2

(3) Povijesna naselja seoskih obiljezja

1
2
3
4
5
6
7

. Cebovec, zaselak Bratkovici (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3
. Lobor, zaselak Beljaki (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3

. Petrova Gora, zaselak Kralji (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3
. Petrova Gora, Galuni¢i (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3

. Stari Golubovec, Labasi (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3

. Stari Golubovec, Behini (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3

. Vinipotok, Bezaki Gorniji (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3

(4) Povijesne gradevine i graditeljski sklopovi

1

. Profana graditeljska bastina
a. Dvorac Lobor, Markus brijeg, Lobor (Z-1905) - prijedlog kategorije 1
. Crkve i kapele
a. Zupna crkva sv. Ane i kurija Zupnog dvora, Lobor (Z-2367) - prijedlog kategorije 2
b. Crkva sv. Marije Gorske (Majka bozja Gorska), Lobor (Z-4325) - prijedlog kategorije 2
c. Kapela sv. Antuna, Lobor (Z-2362) - prijedlog kategorije 2
d. Kapela sv. Petra, Petrova Gora (Z-2844) - prijedlog kategorije 2
e. Dvorska kapela sv. Florijana, Loborgrad (Z-1905) - prijedlog kategorije 2
. Kapele poklonci i raspela
a. Pil sv. Antuna Padovanskog, Lobor (E/ZPP) - prijedlog kategorije 2
b. Pil —-poklonac Pieta, Lobor (E/ZPP) - prijedlog kategorije 2
c. Kapela poklonac, Stari Golubovec, Labasi (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3
d. Kapela poklonac, Petrova gora/Petovagorska (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3
e. Kapela poklonac, Petrova Gora (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3
f. Raspelo, Zavrsje Loborsko (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3

. Stambene gradevine

a. Tradicijska drvena kuca, Lobor, Trg sv.Ane 15 (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3
b. Tradicijska drvena kuca, Velika Petr.160 (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3
c. Tradicijska kuca, Bolfek, Petrova Gora (E/ZPP) - prijedlog kategorije 2

. Gradevine javne namjene

a. Zgrada stare opcine, Lobor (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3

b. Zgrada stare Skole, Lobor (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3

c. Zgrada stare Skole, Petrova Gora (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3

d. Zgrada upravitelja rudnika, Stari Golubovec (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3

. Gospodarske i industrijske gradevine

a. Mlin na imanju Loborgrada, Lobor, Marku$brijeg (E/ZPP) - pijedlog kategorije 2
b. Mlin i pilana Jurekovi¢, Lobor (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3
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c. Vinski podrum Keglevi¢a, Lobor (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3
d. Ostaci starih ugljenokopa, Stari Golubovec (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3
e. Ciglana Markusbrijeg (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3
f. Mlin, Zavrsje Loborsko 38 (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3
g. Lokalitet stare pilane, Lobor (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3
7. Etnoloske gradevine
a. Potez tradicijskih klijeti, Lobor (E/ZPP) - prijedlog kategorije 2
b. Potez tradicijskih klijeti, Petrova Gora (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3
c. Nekoliko tradicijskih klijeti, Bezaki gornji (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3
8. Obrambene gradevine
a. Srednjovjekovna utvrda Loborgrad (Z-7694) - prijedlog kategorije 2
9. Memorijalna podrucja i obiljezja
a. Mjesno groblje, Lobor (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3
b. Mjesno groblje, Petrova Gora (E/ZPP) - prijedlog kategorije 3
10. Arheoloski lokaliteti i podrucja

a. Crkva sv. Marije Gorske sa samostanom, grobljem i naseljem, predpov., antika, srednji
vijek (Z-4325)

b. Srednjevjekovna utvrda Loborgrad (PR)
c. Lobor, Cernigevina, vila rustica, antika (E/ZPP)
d. Lobor, oranica, stela, antika (E/ZPP)
e. Lobor, pecina,podno Marije Gorske, prapovijest (E/ZPP)
f. Lobor, zupni dvor, srednjovjekovna crkva i groblje (E/ZPP)
g. Petrova Gora, kapela sv. Petra s grobljem, sred.vijek (Z-2844)
h. Petrova Gora, lokalitet kapele sv. Sebastijana, sredniji vijek (E/ZPP)
i. Velika Petrovagorska, srednjovjekovni burg Velika (E/ZPP)
j. Vinipotok, Sleme, arhitektura,sredniji vijek (E/ZPP)
k. Vinipotok, Babin zub, arhitektura, sredniji vijek (E/ZPP)
11. Povijesni toponimi
a. Vinski potok, stari naziv za Vinipotok
b. Poklon, lokalitet vezan uz prvi vizualni kontakt s crkvom Marije Gorske
c. Majer, stara pilana u kotlini ispod Pustog Lobora
Clanak 90.
(1) Za sve dijelove naselja i zaseoke navedene u prethodnom d&lanku koji su vrednovani

kategorijama zastite 2. i 3., obvezna je Suglasnost Ministarstva kulture i medija kod bilo kakvih
zahvata u prostoru.

(2) Povijesna naselja i dijelovi naselja, gradevine i sklopovi, arheoloski lokaliteti, memorijalna
bastina, gradevine niskogradnje i podrucja kultiviranog krajobraza, navedeni u popisu i u
kartografskim prikazima smatraju se zasti¢enima i podlijezu odredbama Zakona o zastiti i oGuvanju
kulturnih dobara.

(3) Propisanim mjerama utvrduju se obavezni upravni postupci te nacin i oblici graditeljskih i drugih
zahvata na prirodnim i kulturnim dobrima.

(4) Zasticenim gradevinama kod kojih su utvrdena svojstva kulturnog dobra i na koje se obavezno
primjenjuju sve zakonske odredbe, smatraju se sve gradevine koje su u ovom Prostornom planu
popisane kao kulturna dobra upisana u Registar (Z) te zaSticena ovim Planom (ZPP).
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(5) Ovim prostornim planom evidentirana su nepokretna kulturna dobra lokalnog znacaja koja se
Stite mjerama i odredbama ovog Plana.

(6) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu slijedec¢i zahvati na zasticenim
gradevinama, sklopovima, predjelima i lokalitetima: popravak i odrZzavanje, dogradnje, prigradnje,
preoblikovanja, adaptacije, ruSenja i uklanjanje gradevina i dijelova, novogradnje unutar utvrdenih
zona zastite povijesnih naselja ili kontaktnih zona pojedina¢nih spomenika, funkcionalne
prenamjene povijesnih gradevina i izvodenje radova u zonama arheolo$kih lokaliteta.

(7) Zastita vrijednosti navedenih gradevina i prostornih cjelina ostvaruje se izradom
prostorno-planske i konzervatorske podloge i sustava mjera zastite nepokretnih kulturnih dobara.

(8) Za povijesne tradicijske gradevine koje su nosioci identiteta prostora (gradevine lokalnog
znacaja) moguc je rezim intervencija odrZzavanja, sanacije, rekonstrukcije i prenamjene uz obvezu
oCuvanja izvornog oblikovanja i upotrebe materijala. Obavezna je suglasnost nadleznog tijela za
zastitu graditeljske bastine.

(9) U kontaktnim zonama zasti¢enih dijelova naselja treba novoplanirane gradevine situacionom
matricom, oblikovno i materijalom prilagoditi zadanom kontekstu gradnje unutar zasticenih zona.
Za svaku novu gradnju u okviru kontaktne zone potrebno je od nadleznog Konzervatorskog odjela
u Krapini ishoditi posebne uvjete gradnje.

(10) Mjerama zastite arheoloSkih lokaliteta podlijezu zone oznacene pribliznom lokacijom na
kartografskom prikazu. Potrebno je izvrsiti identifikaciju detaljnim kartiranjem i dokumentiranjem
nalaziSta, te na rekognosciranim lokacijama izvrSiti arheolodka istraZivanja prije eventualnih
gradevinskih zahvata. U slu€aju pozitivnog nalaza u trenutku pojedinih gradevinskih aktivnosti,
treba zaustaviti sve aktivnosti na terenu i obavijestiti mjerodavna tijela za zastitu spomenicke i
kulturne bastine.

(11) U zasti¢enim povijesnim, urbanim i ruralnim naseljima i zaseocima s vrijednom autohtonom
arhitekturom Koristit ¢e se arhitektonski elementi oblikovanja prema uvjetima Ministarstva kulture i
medija i mjerama zastite u sklopu ovog Plana.

(12) Nacelne propozicije za novoplaniranu gradnju temelje se na ostvarenju harmoni¢nog odnosa
sa postojeéim vrijednostima kulturnog krajobraza Hrvatskog Zagorja i posebno lokalno dobro
sacuvane ruralne gradnje:

- smjestaj gradevine mora biti paralelno sa slojnicama, iznimno u dijelu objekta kod razvedenih
tlocrta mogu¢ je smjestaj okomito na slojnice

- tlocrtna dispozicija mora biti pravokutna u odnosu cca 1: 2 ili 1: 2,5, a iznimno razvedenog
tlocrta; u slucaju izrazito velikih gradnji koje mogu biti adekvatne kurijama moguéi su tlocrti
odnosa manijih od navedenih (do 1: 1,5)

- preporuca se gradnja tlocrtnih gabarita 7 x 14 , max visine prizemlja i kata prema tradicijskom
predloSku

- u poduznoj strani procelja pozeljno je formirati trijem
- preporuca se gradnja prizemnica sa visokim krovistem kako bi se $to pribliznije dobio tradicijski
odnos izmedu procelja i krovista

- krov treba predvidjeti kao dvostresni ili sa skoSenim zabatnim dijelom, a moguce je i na Cetri
vode kod vecih objekata (referenca: kurije) ili razvedeni kod razvedenih tlocrta (Spomen dom,
Kumrovec)

- nagib krova mora biti od 33 - 45°, iznimno u manjem dijelu tlocrta (ne vise od 30%) dijelovi
gradevine mogu biti ravnog krova odnosno terase

- prozori trebaju biti pravokutnog formata sa duzom visinom od Sirine, razdijeljeni na manja polja
razdjelnim letvama

- iznimno, kod oblikovanja moderne gradnje dozvoljene su staklene stijene, dijelovi staklenih
elemenata opne stubista, dijelovi ravnih ili zaobljenih krovista isl. uz obaveznu suglasnost
nadleznog Konzervatorskog odjela, Uprave za zastitu kulturne bastine Ministarstva kulture

- materijali zavrSne obrade moraju biti tradicionalni — zagladena Zbuka, drvena stolarija, pokrov
crijepom isl.; nije dozvoljena plastiéna Zbuka, alu ili plasti¢na stolarija, salonitni pokrov itd.

- preporuca se za vanjsko oblikovanje istovremena upotreba drveta, kamena i Zzbuke ili upotreba
samo drveta kako bi se postigao ugodaj tradicijske gradnje
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- zavrSna obrada proCelja moze biti: kamen, Zbuka, drvo, Zeljezo, (okov stolarije, vrata, ograde),
opeka

- dozvoljeni su koloriti evidentirani na zateCenim tradicijskim objektima, a preporu¢a se zemljano
pjeS€ani ton; izbjegavati jarke tonove zutog, rozog, narancastog, plavog, ljubiastog (Sto je
najnoviji trend po Zagorju) isl. uz izuzece koloritnih kompozicija grupacija ruralnih gradevina po
ugledu na etno-selo u Kumrovcu

- klijeti izvan gradevinskog podru¢ja mogu se graditi max. tlocrtne dimenzije btto cca 4 x 8 m,
prizemne visine, a prema tradicijskom predlosku, uz odobrenje Konzervatorskog odjela u
Krapini. Obvezatno se mora koristiti drvena grada, crijep, isl.

- nije dozvoljena upotreba oblikovnih i graditeljskih elemenata koji su strani ovom podneblju:
mediteranski luéni otvori, okrugli otvori, balustrade, grilje, balkoni s nadstrednicama isl., balkone
i terase nastojati smjestiti s dvoriSne strane itd.

(13) Prethodni stavak odnosi se na gradevinsko podruéje naselja ako se radi o zasti¢enim zonama.
3.1.3. Krajobraz
Clanak 91.
(1) Prirodni i kultivirani krajobrazi/krajolici moraju biti na stru€no prihvatljiv nacin ukljueni u razvitak
Opéine, §to podrazumijeva zastitu, o€uvanje i unapredenje:
- prirodnog i kultiviranog krajobraza
- tradicijskog nacina koriStenja i parcelacije poljodjelskih povrsina.

(2) Ovim Planom se mjerama prostornog plana S§titi prirodni krajobraz — Sire podrucje Starog
Golubovca.

(3) Mjerama zastite kulturnog krajolika zasti¢ene su zone:

- SvetiSta Majke Bozje Gorske

- Krajolik oko kapele sv. Petra

- Juzne padine i podgorje Ivansgice prema PPKZZ
(4) U cilju oCuvanja prirodne biolodke raznolikosti te zastite i oCuvanja prirodnog krajobraza i
kulturnog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora treba:

- oCuvati postojece Sumske povrsine, Sumske rubove, zivice koje se nalaze izmedu obradivih
povrsina, te zabraniti njihovo uklanjanje, osobito treba Stititi podruéja prirodnih vodotoka i vlaznih
livada,

- oCuvati i unaprijediti, te obnoviti zapustene poljoprivredne povrsine uz zadrzavanje tradicijskog
nacina koriStenja i parcelacije, treba izbjegavati velike poljoprivredne povrsine zasijane jednom
kulturom,

- oCuvati i njegovati izvorne i tradicijske sadrzaje, poljodjelske kulture i tradicijski (ekoloSki) nacin
obrade zemlje,

- kultivirani krajolik potrebno je ocCuvati od daljnje izgradnje u najvecoj mogucoj mijerite
usmijeravati izgradnju zgrada interpolacijama unutar izgradene strukture naselja. Mogucéa je
izgradnja pojedina¢nih stambeno-gospodarskih cjelina u poljodjelskom prostoru seoskih naselja,
ali na nacin da izgradnja ne izmijeni tradicijske osobitosti Sireg prostora,

- oCuvati prirodne znacajke dodirnih podru€ja uz povijesne gradevine i sklopove, kao Sto su
obale potoka, Sume, buducéi da pripadaju integralnom (prirodnom i kulturnom) naslijedu,

- zabraniti poSumljavanje podrucja prirodnih travnjaka, a poticati intenzivno koriStenje travnjaka,
kao livada ko8anica ili padnjaka, i opcenito odrzavanje ugrozenih tipova travnjaka,

- smanijiti upotrebu pesticida i umjetnih gnojiva, a gdje god je to moguce poticat i bioloSko
poljodjelstvo,
- treba oCuvati raznolikost stanista na vodotocima (neutvrdene obale, sprudovi, brzaci, slapovi) i

povolinu dinamiku voda (meandriranje, prenoSenje i odlaganje nanosa, povremeno prirodno
plavljenje rukavaca i dr.),
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- radi oCuvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti na oranicama treba Cuvati rubne dijelove
stanista: Zivice, pojedinaCna stabla, skupine stabala, lokve, bare i livadne pojase.

(5) Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka s ciliem spre€avanja Stetnog djelovanja voda
(nastanak bujica, erozija) treba prethodno snimiti postojece stanje te planirati zahvat na nacin da se
zadrZi doprirodno stanje vodotoka, a ako je takav zahvat neophodan korito obloziti grubo
obradenim kamenom.

(6) S ciliem ocuvanja krajobraznih vrijednosti izvrSena je analiza krajobraza, istaknute su
posebnosti krajobraza/krajolika, utvrdena problematika podrucja i trendovi koji ugrozavaju
krajobrazne vrijednosti te u skladu s tim planirana je izgradnja koja nece ugrozavati izgled
krajobraza/krajolika, a osobito se Stite panoramski vrijedne toCke te vrhovi uzvisina.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 92.

(1) Uredbom o ekoloSkoj mrezi, a temeljem vazeéeg Zakona o zastiti prirode, vrdni dio lvanscice
(HR 2000371) dio je ekoloSke mreze Natura 2000. lvans€ica je odabrana za oCuvanje povoljnog
stanja populacija vrsta: Corduleaster heros — gorski poto¢ar, Euplagia quadripunctaria — danja
medonjica, Leptidea morsei — Grundov Sumski bjelac, Lycaena dispar — kiseli€in vatreni plavac,
Myotis bechsteinii — velikouhi §iSmi§, Pulsatilla vulgaris ssp. grandi — modra sasa, Rosalia alpina —
alpinska strizibuba, Lucanus cervus - jelenak, Morimus funereus - velika Cetveropjega cvilidreta,
Bombina variegata - Zuti mukaé. Osim toga, Ivanscica je odabrana za oCuvanje povoljnog stanja
stanista: 6210 Suhi kontinentalni travnjaci (FestucoBrometalia) (vazni lokaliteti za kacune), 9180
Sume velikih nagiba i klanaca Tilio Acerion, 91Lo llirske bukove Sume (Aremonio Fagion), 91Lo
llirske hrastovo-grabove Sume (ErythronioCarpinion), 8210 Karbonatne stijene sa hazmofitskom
vegetacijom. Za radnje i zahvate koji mogu imati bitan utjecaj na cilieve oCuvanja i cjelovitost
podrucja ekoloske mreze, potrebno je provesti postupak ocjene prihvatljivosti na ekoloSku mrezu
propisane vazec¢im Zakonom o zaétiti prirode i Pravilnikom o ocjeni prihvatljivosti plana, programa i
zahvata za ekoloSku mrezu.

Clanak 93.

(1) Za radnje i zahvate koji mogu imati bitan utjecaj na ekoloSku mrezu potrebno je obavezno
provesti postupak ocjene prihvatljivosti na ekoloSku mrezu propisan vaze¢im Zakonom o za$titi
prirode i vaZzec¢im Pravilnikom o ocjeni prihvatljivosti plana, programa i zahvata za ekoloSku mrezu .

3.2. Posebna ograni€enja

3.2.1.Tlo
Clanak 94.

(1) Zastita tla u smislu vrijednih poljoprivrednih povrSina provodi se i kroz odredbe ovog Plana
odredenjem zone u kartografskom prikazu i zabranom bilo kakve gradevinske zone izuzev
individualnih gospodarskih i stambenih objekata vlasnika poljoprivrednih €estica.

3.2.1.1. Zastita Suma
Clanak 95.

(1) Zastita Suma mora se odvijati u skladu sa Zakonom o $umama. Sumske povrsine na teritoriju
Op¢éine odredene su kao gospodarske i zastitne Sume.

(2) Na tim prostorima nije predvidena gradnja osim Sumske infrastrukture i/ili gradevina koje su
planirane dokumentom prostornog uredenja i u skladu s odredbama Zakona o Sumama.
Interpolacija unutar postojecih gradevinskih zona i zaselaka brdskih naselja dozvoljena je samo na
podruéjima gdje nisu evidentirane Sumske povrsine.

(3) Sume gospodarske jedinice ,Juzne Ivansgice* i ,Zlatarsko-prigorske $ume“ prirodno su
bogatstvo te s opéekorisnim funkcijama Suma uvjetuju poseban nacin upravljanja i gospodarenja.
Provodenjem mjera u gospodarenju Sumama, uz ekoloSku ravnotezu, osigurava se trajno
odrzavanje i obnova Suma, te zastita Suma i Sumskog zemljiSta i oCuvanje opcekorisnih funkcija
Suma i bioloske raznolikosti na nacin i pod uvjetima propisanim Zakonom.
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(4) Uredenje i koristenje privatnih Suma mora se odvijati u skladu sa Zakonom o Sumama, odn.
programima za gospodarenje Sumama. Programi gospodarenja Sumoposjednika izraduju se uz
sudjelovanje Sumoposjednika, odnosno njihovog zastupnika.

3.2.1.2. Zastita od potresa
Clanak 96.

(1) Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno vazeéim
zakonskim propisima o gradenju i prema postoje¢im tehniCkim propisima. Potrebno je osigurati
dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove, omoguciti nesmetan pristup svih vrsti pomodéi u
skladu s vazec¢im propisima. U gradevinama druStvene infrastrukture, Sportsko-rekreacijske,
zdravstvene i sli€ne namjene koje koristi veéi broj razli€itih korisnika, osigurati prijem priopcenja
nadleznog Zupanijskog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

3.2.1.3. Zastita od kliziSta
Clanak 97.

(1) U svrhu efikasne za$tite od klizista na podrudju postojecih te potencijalnih klizista, u sluéaju
gradnje, propisati obavezu geoloskog ispitivanja tla, te zabraniti izgradnju prometnica, stambenih,
poslovnih i drugih gradevina na podrucjima bilo potencijalnih ili postojecih klizista, ili prije pocetka
izgradnje uvjetovati sanaciju klizista.

3.2.2. Vode i more
Clanak 98.

(1) Na podrugju Opéine nalaze se izvorita “LOBOR ”, "LOBOR Lo-4" i “MLACINE GRABARI” sa
svojim zonama sanitarne zastite.

(2) Zakonom o vodama propisano je da podrucje na kojem se nalazi izvoriste ili drugo leZiSte vode
koje se koristi ili je rezervirano za javnu vodoopskrbu, kao i podrucje na kojem se za iste potrebe
zahvaca voda, mora biti zasticeno od namjernog ili slu€ajnog oneciS¢enja i od drugih utjecaja koji
mogu nepovoljno djelovati na zdravstvenu ispravnost voda ili na njezinu izdasnost — zone sanitarne
zastite izvorista.

(3) Zastita izvoriSta po zonama sanitarne zastite provodi se sukladno Odlukama i Programu mjera
sanacije.

(4) Koristenje svih postojecih te planiranih gradevina, uredaja i zemljista na predmetnom podrucju
zona sanitarne zastite izvoriSta mora se provoditi sukladno Odlukama, odnosno korisnici izvorista,
druga poduzeca, individualni poljoprivrednici i drugi gradani, korisnici i vlasnici zemljista i objekata
u zastitnim zonama, duzni su Koristiti svoje zemljiSte i objekte, te vrsiti radnje na nacin da ne ugroze
kvalitetu vode crpilidta, izvoriSta i zahvata, u skladu sa zakonom, posebnim propisima i Odlukama o
zastiti izvorista, odnosno u zonama sanitarne zastite izvoriSta s kojima moraju biti uskladeni i svi
zahvati u prostoru na predmetnom podrucju, dopustivom gradnjom smatra samo ona koja nije u
suprotnosti s navedenim dokumentima i propisima.

(5) Predmetno podrucje pripada slivu osjetljivog podrucja (Dunavski sliv-osjetljivo) te je potrebno
pridrzavati se odredbi vazecih Pravilnika o zastiti poljoprivrednog zemljista od oneciSéenja i
preporuka i naCela iz Pravilnika o dobroj poljoprivrednoj praksi o koriStenju gnojiva, odnosno IlI.
Akcijskog programa zastite voda od oneciS¢enja uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla.

(6) Na osjetljivim podrucjima i slivovima osjetljivih podrucja je, zbog postizanja ciljeva zastite voda,
potrebno provesti visu razinu ili visi stupanj proCis¢avanja komunalnih otpadnih voda, sukladno
odredbama vazeceg Pravilnika o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

Clanak 99.

(1) Zastita voda mora se odvijati u skladu sa mjerama zastite:

- koristenje svih postojecih te planiranih gradevina, uredaja i zemljiSta na podrucju vodozastitnih
zona izvorista mora se provoditi sukladno vazeéim Odlukama o zastiti izvorista

- izgradnju kanalizacijskih sustava treba provesti u svim gu$¢e naseljenim podrucjima,
prvenstveno u srediSnjim dijelovima naselja Lobor, Vinipotok, Vojnovec Loborski i Zavrsje
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Loborsko), te sprijeCiti svako moguée izravno izlijevanje sanitarno-potrosnih i tehnolodkih
otpadnih voda koje sadrze bioloSko-kemijsko-toksi¢na onecidéenja

- regulirati vodotoke uz strogu kontrolu izlijevanja tvari koje zagaduju i one€iS¢uju kvalitetu vode,
i uz maksimalno odrzavanje meandara

- ukloniti postojeci otpad u zoni zastite vodotoka
- uvesti monitoring kakvoce voda vodotoka Reka

3.2.2.1. Zastita od poplava
Clanak 100.

(1) Zastitu od poplava treba provoditi u skladu s Zakonom o vodama te Drzavnim i Zupanijskim
planovima obrane od poplava. lzgradnja sustava vodoopskrbe i odvodnje, odrZzavanje vodotoka i
drugih voda, gradnja gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja voda, gradevina za obranu od
poplava, te zas$tita od erozija i bujica provodi se neposrednim provodenjem PPU-a. Uz sve
vodotoke 1. i 2. reda PPU-om je predviden prostor slobodan od svake gradnje sa zakonom
propisanim inundacijskim pojasevima.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja
Clanak 101.

(1) Ne postoje unutar granica Plana.
3.2.4. Zrak

Clanak 102.

(1) Zastita zraka u smislu oCuvanja kakvocCe zraka treba zapoceti unoSenjem nultog stanja za
teritorij Opcine. Ovo se posebno odnosi na zone u neposrednoj blizini srediSta naselja Lobor, a za
koje je predvidena stambeno-poslovna namjena. Na teritoriju opcine nije registriran veci zagadivac,
te je u cjelini podrucje opcine izuzetno povoljno za stambenu izgradnju.

3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 103.

(1) Ne postoje unutar granica Plana.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

3.3.2.1. Mjere spreCavanja nepovoljnih utjecaja na okolis
Clanak 104.

(1) Prostorni plan uredenja Opcine utvrduje prostorne preduvjete koristenja prostora, zivota i rada,
zastite okoliSa te zastite od prirodnih i tehni€¢kih nezgoda, te je obvezna provedba odrednica ovog
Plana u svim segmentima, kao dio mjera zastita od nepovoljnih utjecaja na okolis.

(2) Na podrucju Opc¢ine Lobor ne mogu se obavljati zahvati u prostoru, na i ispod povrsine zemilje i
voda, koji bi mogli ugrozavati rad i sigurnost ljudi i imovine, odnosno koji bi ugrozili Covjekov okolis
ili narusavali obiljeZja krajobraza i kulturnih dobara.

(3) Vrijedni dijelovi prirode i kulturno povijesne bastine Zakonom su zasti¢eni, a ovim Prostornim
planom uredenja Opc¢ine odredena su posebna ograni¢enja njihovog koriStenja. Potrebno je
saCuvati identitet kulturnog krajobraza, izbjeéi izgradnju na vizualno znacajnim lokacijama.

(4) Prometni infrastrukturni sustavi ovim Planom su regulirani tako da se postigne optimalna
prometna povezanost uz minimalno opterecenje prostora (maksimalno poboljSanje postojecih trasa
polaganjem prometnica po topografiji ili skracenjem duZzine trasa tunelima, izmjeStanje prometnica
van naselja, osiguranje zelenog tampona, odmicanje izgradnje od prometnica ).
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(5) Komunalni infrastrukturni sustavi predvideni su kao nuzna zastita prostora od zagadenja
otpadnim vodama. Do realizacije kanalizacijskog sustava u zonama stambene izgradnje sve
gradevine moraju imati propisno izgradene sustave i objekte za sabiranje otpadnih voda bez
direktnog upustanja u teren.

(6) Energetska infrastruktura elektroopskrbe polozena je izvan gradevinskih zona sa koridorima
kako predvida pozitivha zakonska regulativa, a unutar naselja predvideno je podzemno kabliranje
vodova.

(7) Energetska infrastruktura plinoopskrbe polozena je u skladu sa pozitivnom zakonskom
regulativom.

(8) Postupak gradenja objekata mora postivati uvjete projektiranja i gradenja kojima se sprecava
daljnja erozija tla, stvaranje bujicnih oborinskih voda, te mogucnosti destabilizacije tla i stvaranja
klizista.
3.3.2.2. Zastita od buke
Clanak 105.

(1) Zastita od buke treba se odvijati u skladu sa mjerama zastite:

- pri izradi prostornih planova niZe razine, te projekata pojedinih gradevina treba zadrzati nivo
buke u dopustivim granicama

- pozicionirati pojedine bucnije sadrzaje $to dalje od stambenih i turistiCcko smjestajnih gradevina

- prometnim rezimom regulirati prometnicu Z 2128 u dijelu trase koja sada prolazi kroz srediénji
dio naselja Lobor

- U zonama pretezito stambene izgradnje treba podizati zelenilo penjacica i Zivica kako bi se
amortizirala tranzitna buka uz Zupanijsku prometnicu i novoplaniranu lokalnu prometnicu u
sjevernom dijelu teritorija opcine

- uz granicu zone komunalno-servisnih i proizvodnih sadrzaja treba formirati zeleni pojas
srednjeg i visokog zelenila, naro€ito uz bucnije radionice (limarske, bravarske radionice i sl.)

3.3.2.3. Sklanjanje ljudi
Clanak 106.
(1) Sklanjanje ljudi osigurat ¢e se temeljem i Pravilnika o metodologiji izrade i sadrzaja planova
zastite i spasavanja.

(2) Dopunska sklonista individualne zastite nisu obveza, ali se preporu¢a gradnja podrumskog
prostora koji se moze prenamijeniti u dopunsko skloniste.

(3) Gradnju rovova i zaklona treba predvidjeti u sluCaju neposredne ratne opasnosti u blizini
stambenih objekata koji nemaju moguénost prenamjene podrumskog prostora u dopunsko
skloniste.

3.3.2.4. Zastita od ruSenja
Clanak 107.

(1) Zastita od ruSenja podrazumijeva prvenstveno preventivhe mjere kojih se treba pridrzavati kod
izrade planova nize razine i projektiranja prometnica, gradevina i ostalih sadrzaja. U zonama
potencijalnih klizita potrebno je izraditi prethodna ispitivanja stabilnosti tla i izbjegavati naznacene
zone za vece gradevinske zahvate.

- Prometnice i kontaktna izgradnja trebaju biti tako planirane da u slu¢aju uru$avanja uvijek
postoji mogucnost propusnosti interventnih vozila

- Gradevine treba projektirati otporne na potres u skladu s vazeéim propisima

- Rekonstrukcije gradevina treba podvrgnuti analizi statiCkim proracunom i dokazati otpornost na
rusenje odn. predvidjeti odgovarajucu sanaciju i mjere zastite od ruSenja

- Mjere zastite od rusSenja ukljuéene su u odredbe za provodenje ovoga PPU-a u vidu propisanih
koridora prometnica i minimalnih Sirina ulica, propisanim minimalnim udaljenostima gradevina
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od regulacijskih linija te minimalnim medusobnim udaljenostima pojedinih gradevina.
3.3.2.5. Zastita od pozara

Clanak 108.

(1) Zastita od pozara treba se provoditi u skladu sa Planom zastite od pozara koji mora biti izraden
temeljem Procjene ugrozenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija Opc¢ine Lobor.

(2) Preventivne mjere koje treba primijeniti su:

- Projektiranje gradevina treba u potpunosti biti uskladeno sa pozitivnom zakonskom
regulativom

- Osnovna protupozarna zastita provodi se kroz osiguranje protupozarnih — vatrogasnih puteva
sa omogucéavanjem pristupa u sva podrucja. Drugu mjeru zastite treba ostvariti kroz izgradnju
hidrantske protivpozarne mreze. Mjere protivpoZarne zastite postiZzu se i kroz realizaciju Planom
uvjetovanih udaljenosti izmedu gradevina, odnosno izvedbom vatrobranih zidova izmedu
pojedinih dvojnih ili skupnih objekata

- Mjesta za izgradnju gradevina u kojima se obavlja proizvodnja, smjestaj i uvanje eksplozivnih
tvari, sukladno vazeéem Zakonu o eksplozivnim tvarima za gospodarsku uporabu bit ¢e, u
slu¢aju potrebe za njihovu gradnju, odredena detaljnijim planovima u skladu sa zahtjevima
nadleznog tijela za zastitu od pozara.

- U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4,0 m. Iznimno je moguéa manja udaljenost ako se dokaZze,
uzimajuci u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala
gradevine, veliinu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr. da se pozar nece prenijeti na
susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

- Za sljede¢e zahvate u prostoru potrebno je ishoditi suglasnost Policijske uprave
Krapinsko-zagorske na mjere zastite od pozara primijenjene u Glavnom projektu

- Sve gradevine i prostore u kojima se obavlja drzanje, skladidtenje ili promet zapaljivih tekucina
i/ili plinova

- Sve gradevine koje nisu obuhvacene ¢&lankom 2 Pravilnika o gradevinama za koje nije
potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od pozara (NN 25/94)

- Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine, kao i gasSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden posebnim propisima

- Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ako ne postoji, predvidjeti
vanjska hidrantska mreZa. Za potrebe gasenja pozZara treba osigurati potrebne koli¢ine vode i
odgovarajudi tlak u hidrantskoj mrezi

- Trase plinskih instalacija predvidjeti s zastitnim pojasevima sukladno njemackim smjernicama
DVGW 531 i DVGW G 463

- Elektroenergetska postrojenja locirati na nacin propisan vaze¢im Pravilnikom o temeljnim
zahtjevima za zastitu od pozZara elektroenergetskih postrojenja i uredaja

- Gradevine projektirati tako da se osigura evakuacija i spasavanje ljudi, zivotinja i imovine, da
se osigura sigurnosna udaljenost izmedu gradevina i njihovo poZarno odjeljivanje, da se osigura
pristup i operativha povrSina za vatrogasna vozila i osigura dostatni izvor vode za gasenje te
propisana otpornost konstrukcije.

3.3.2.6. Mjere zastite od prirodnih i drugih nesreca
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Clanak 109.

(1) Kriteriji za provedbu mijera zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti temelje se na
geografskim osobitostima, demografskim osobitostima, dostignutom stupnju razvoja gospodarstva,
infrastrukture i svih druStvenih djelatnosti, kao i na stalnom procjenjivanju ugrozenosti ljudi i
podrucja prirodnim nepogodama, tehni¢ko-tehnoloskim i ekoloskim nesre¢ama i povredljivoséu na
eventualna ratna razaranja. Osnovne mjere zastite i spasavanja sadrzane su u prostornom planu
definiranjem podrucja za izgradnju i podrucja ograni¢enja gradnje, definiranjem gusto¢e i nacina
gradnje, propisanih udaljenosti medu gradevinama, najveée dopustene visine i sl., te planiranjem
prometne i infrastrukturne mreze.

3.3.2.7. Uzbunjivanje i obavje&civanje stanovnistva
Clanak 110.

(1) Uzbunjivanje i obavjeS¢ivanje stanovniStva: Temeljem posebnih propisa na podrucju obuhvata
plana potrebno je uspostaviti odgovarajuéi sustav uzbunjivanja i obavjescivanja gradana.

3.3.2.8. Zastita od svjetlosnog oneciséenja
Clanak 111.

(1) Svjetlosno zagadenje je svaka nepotrebna, nekorisna emisija svjetlosti u prostor izvan zone
koju je potrebno osvijetliti, a do koje dolazi zbog uporabe neekoloskih te nepravilno postavljenih
rasvjetnih tijela. Mjere zastite od svjetlosnog onecis¢enja obuhvacéaju prilagodbu javne rasvjete
propisanim standardima, da bi se smanjila nepotrebne, nekorisne ili Stetne emisija svjetlosti u
prostor te poboljSala usteda na potrodniji elektri¢ne energije, a odreduju se na temelju zdravstvenih,
bioloskih, ekonomskih, kulturoloskih, pravnih, sigurnosnih, astronomskih i drugih standarda.

3.3.2.9. Olujno i orkansko nevrijeme
Clanak 112.

(1) Kod planiranja i gradnje prometnica valja voditi raCuna o vjetru i pojavi ekstremnih zra¢nih
turbulencija (pijavice). Na prometnicama tj. na mjestima gdje vjetar ima jace olujne udare trebaju
postavljati posebni zastitni sistemi, tzv. vjetrobrani i posebni znakovi upozorenja.

3.3.2.10. Poledice
Clanak 113.

(1) Poledice - preventivhe mjere su u odgovarajucoj sluzbi koja u svojoj redovnoj djelatnosti vodi
rauna o sigurnosti prometne infrastrukture, zbog poduzimanja potrebnih aktivnosti i zadaca
pripravnosti operativnih snaga i materijalnih resursa.

3.3.2.11. Tehnicko-tehnoloSke katastrofe izazvane nesre¢ama u gospodarskim
objektima

Clanak 114.

(1) Planirane gradevine, u kojima se pojavljuju opasne tvari, potrebno je locirati na nacin da u
slu€aju nesre€e ne ugroZavaju stanovnistvo (rubni dijelovi poslovnih zona) te obavezivati na
uspostavu sustava za uzbunjivanje i uvezivanje na 112. Mjere zastite od tehnicko-tehnoloske
katastrofe ili velike nesrecCe izazvane nesre¢ama u gospodarskim objektima odredene su sukladno
Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85, 42/86, 76/07).

3.3.2.12. TehniCko-tehnoloSke katastrofe izazvane nesreCama u prometu
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Clanak 115.

(1) vjerojatnost nastanka iznenadnog dogadaja u cestovnhom prometu znatno je veéa na
prometnicama nizeg ranga. Temeljem navedenog, od prijevoznika opasnih tvari treba zahtijevati
koristenje sigurnih i adekvatno oznacenih prometnica, kao $to je drzavna cesta, a u granicama
njihovih moguc¢nosti obzirom na nuznost koriStenja prilaznih prometnica. Potrebno je zahtijevati da
se mogucénost nesrec¢a pri prijevozu opasnih tvari tehni¢kim i drugim dostignu¢ima smanji na
najmanju mogucu mijeru. Zakon o prijevozu opasnih tvari, kao i drugi podzakonski akti propisuju
norme sigurnog djelovanja pri transportu opasnih tvari. Preventivne mjere za izbjegavanje
nastanka cestovnih nesrec¢a su: izgradnja kvalitetne i odgovarajuce cestovne mreze i poboljSanje
voznog parka.

(2) Prometnice prilikom rekonstrukcije, ili nove prometnice graditi na nacin da udovoljavaju
sigurnosnim zahtjevima i standardima, i da osiguravaju nesmetan promet svih vrsta vozila.

3.3.2.13. Zastita od epidemija
Clanak 116.

(1) Izgradnju gospodarskih gradevina za uzgoj zivotinja udaljiti od pojasa stambenog i stambeno —
poslovnog objekta. Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja ne smiju se graditi u radijusu od 500
m oko potencijalne lokacije vodocrpilista. Obzirom na pojavu bolesti kao $to su pti¢ja gripa a
posebno svinjska kuga tamo gdje je to jo§ mogucée potrebno je u vangradskim naseljima sprijeciti
Sirenje istih i njihovo spajanje, odnosno ostaviti razmake koji omogucéavaju stvaranje dezinfekcijskih
barijera — koridora.

3.3.2.14. Mjere zastite od suse
Clanak 117.

(1) U mjerama zastite od sude i smanjenju eventualnih Steta potrebno je sagledati moguénost
izgradnje sustava navodnjavanja okolnih poljoprivrednih povrSina te kontrolirati izvoriSta vode
(bunari).

3.3.2.15. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
Clanak 118.

(1) Prostornim planom uredenja Op¢ine Lobor vizija snaznijeg gospodarskog razvitka pretoena je
u prostorno planersku regulativu, te se provedbom omogucuje:

- Izgradnja izvan gradevinskih podruéja naselja na poljopriviednom zemljiStu u smislu formiranja
obiteljskog gospodarstva usmjerenog poljoprivredno stoCarskom uzgoju manjih kapaciteta sa
mogucno$éu obavljanja dodatne djelatnosti — odvijanja seoskog turizma

- Formiranje prostora namijenjenog gospodarskoj proizvodno - poslovnoj zoni kao poticajna
mjera za razvoj malog i srednjeg poduzetnistva i obrta Sirokog spektra proizvodnih djelatnosti

- Omogucavanje realizacije turistiCkog smjestaja (vjerski, kulturno-povijesni i lovni turizam) u
segmentu obiteljskog poduzetnistva i kuéne radinosti na cijelom teritoriju opcéine

- Ostvarenje preduvjeta za realizaciju specificne ponude proizvoda i usluga sa posebnom
kvalitetom ozna€enog proizvoda — “ Proizvod Hrvatskog Zagorja “

- Kartiranjem zate€enih vinograda i planiranjem novih zona formirana je vinska cesta sa
kuSaonicama vina, vinotekama, krémama, restoranima, itd.

- Omogucena je gradnja klijeti u svrhu ozivljavanja prostora makar i privremenim mehani¢kim
demografskom prilivom, a obvezatno formiranje vinograda i vo¢njaka na navedenim Cesticama
osigurava svrhovito koriStenje prostora i na dulji period

- Formiranjem primjerenih gradevinskih zona u morfologiji ruralnih grupacija sa zaustavljanjem
longitudinalnog Sirenja uz prometnice, osigurava se oc€uvanje tipicnog krajobraza Hrvatskog
Zagorja — valovitih zelenih brega sa grupacijama rasutih crvenih krovova malih gabarita.
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Clanak 119.

(1) U provedbi Prostornog plana uredenja Opcine Lobor potrebno je u najkraéem mogucem roku
poduzeti odgovaraju¢e mjere i aktivnhosti na lokalnoj, zupanijskoj i drzavnoj razini, kako bi se
otvorile razvojne mogucnosti ovim Planom utvrdenog koristenja i uredenja prostora, a narocito na
dijelovima koji su nosioci vizije gospodarskog razvitka.

(2) Najvaznije mjere i aktivnosti za omogucenje realizacije Plana su kako slijedi:

- Op¢inskim proradunom pravovremeno osigurati sredstva za izradu svih razina prostorne
dokumentacije kako je ovim Planom odredeno (navedeni UPU)

- Opremanje razvojno - poticajnih podru¢ja potrebnom prometnom i komunalnom
infrastrukturom u skladu sa ovim Planom i predvidenim standardom opremanja

- Definiranje stimulativnih mjera na razini Opc¢ine, a vezano uz financiranje komunalnog
opremanja pojedinih prostora na drzavnom odn. opc¢inskom zemljiStu (koncesije korisnicima)

- Osigurati poticajne mjere (na zupanijskoj i opc¢inskoj razini) za razvoj svih dodatnih razvojnih
aktivnosti vezanih za djelatnosti obiteljskog poduzetnistva

- Osigurati mjere oCuvanja vrijedne graditeljske bastine kao i mjere njihove obnove za objekte i
sadrzaje kako su ovim Planom Kkartirani, a struénom podlogom graditeljske bastine obradeni
(prvenstveno u segmentu sufinanciranja obnove navedenih gradevina).

Clanak 120.
(1) Sve aktivnosti kojima ¢e se definirati razvojne mjere kroz provedbu ovog Plana treba usmijeriti
ka slijedecoj problematici:
- Definirati pojedine faze gospodarskog i drustvenog razvitka

- Utvrditi terminske planove za izradu prostornih dokumenata kako je navedeno ovim Planom,
kao osnovnu mjeru za realizaciju razvojnih programa

- Utvrditi prioritete realizacije ovog Plana u skladu sa namjenom i podru¢jem djelatnosti, a u
smislu prioriteta opremanja infrastrukturom.

3.3.2.16. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj
Clanak 121.

(1) Za gradevine koje su izgradene prije 15.02.1968. godine ili su izgradene na temelju valjane
gradevinske dozvole, drugog odgovarajuceg akta i sve s njima izjednaCene gradevine, a ovim
Planom su odredene da se nalaze izvan gradevinskog podrucja, smatraju se postoje¢om
izgradnjom i mogu se rekonstruirati u postojeéim gabaritima.

(2) Gradevne cCestice na kojima postoje gradevine iz stavka 1 ovog €lanka, a u grafickom dijelu nisu
oznaCene kao gradevinska podrucja naselja, smatraju se izdvojenim gradevinskim podrucjem
naselja. PovrSinu postojecih gradevnih Cestica nije dopusteno povecavati.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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