NACRT
OBRAZLOZENJE

NACRTA ODLUKE O KOMUNALNOJ NAKNADI

Dana 04. kolovoza 2018. godine stupio je na snagu novi Zakon o komunalnom
gospodarstvu (“Narodne novine” broj 68/2018). Sukladno odredbama istoga, jedinice lokalne
samouprave, duzne su uskladiti svoje odluke o komunalnoj naknadi sa Zakonom u roku od Sest
mjeseci od dana stupanja na snagu istoga.

Novim Zakonom regulirano je da je komunalna naknada nov¢ano davanje koje se plac¢a
za odrzavanje komunalne infrastrukture. Kao i do sada komunalnu naknadu placaju vlasnici,
odnosno korisnici stambenog, garaznog, poslovnog prostora, gradevinskog zemljista koje sluzi
obavljanju poslovne djelatnosti, te neizgradenog gradevinskog zemljiSta. U odnosu na stari
Zakon detaljno je propisan pocetak pla¢anja komunalne naknade, a to je danom izvr$nosti
uporabne dozvole, danom sklapanja ugovora kojim se stje€e vlasnistvo ili pravo koristenja
nekretnine, danom pravomoc¢nosti odluke tijela javne vlasti kojim se stjeCe vlasniStvo
nekretnine, te danom pocetka koristenja nekretnine koja se koristi bez pravne osnove.

Takoder je novina §to je propisano da je obveznik duzan, u slucaju da na vrijeme ne
prijavi promjenu obveznika, ili druge bitne podatke za obracun, pla¢ati komunalnu naknadu od
trenutka nastanka obveza placanja.

Sto se ti¢e zona u kojima se naplaéuje komunalna naknada u predloZenoj odluci nije
doslo do promjene, dakle zone podru¢ja za naplatu komunalne naknade ostale su iste. Isto tako
koeficijenti namjene nisu se mijenjali, pa tako za stambeni prostor i prostor koji koriste
neprofitne organizacije i garazni prostor ostaje koeficijent 1, za poslovne prostore, koji sluze za
poslovni proizvodni prostor koeficijent je 2,00, za poslovni prostor (usluzne i ostale djelatnosti)
koeficijent je 4, za gradevinsko zemljiSte koje sluzi obavljanju proizvodne djelatnosti
koeficijent je 0,10, te za neizgradeno gradevinsko zemljiste iznosi 0,05.
| dalje su u Zakonu ostale odredbe koje se odnose na umanjene koeficijente namjene za 50%
za poslovne prostore, kad se poslovna djelatnost ne obavlja duze od 6 mjeseci tijekom
kalendarske godine.

Dvije su vazne novosti u odnosu na stari Zakon o komunalnom gospodarstvu, koje su

unijete u prijedlog Odluke o komunalnoj naknadi.
Jedna od tih novina je da RjeSenje o komunalnoj naknadi mora sadrzavati izmedu ostalog 1
godis$nji iznos komunalne naknade. Godis$nji iznos komunalne naknade dobije se umnoSkom
iznosa komunalne naknade i povrSine nekretnine za koju se obra¢unava komunalna naknada.
Iznos komunalne naknade dobije se pak umnoskom vrijednosti boda, koeficijenta zone i
koeficijenta namjene. Ovakvim naCinom obracuna proizlazi da, ukoliko Zelimo da visina
komunalne naknade na mjesecnoj razini ostane ista kao i do sada, moramo povecati vrijednost
boda za obracun komunalne naknade za dvanaest puta. Naime, do sada je vrijednost boda,
temeljem starog Zakona, bila odredena na mjese¢noj razini.

Druga vazna novost je da se obratun komunalne naknade, kao i prisilna naplata iste,
vr$e temeljem Opceg poreznog zakona.

Zaklju¢éno, Opc¢ina Lobor kao i druge jedinice lokalne samouprave imaju obvezu
uskladiti svoje akte sa Zakonom o komunalnom gospodarstvu (“Narodne novine” broj
68/2018), te je stoga potrebno donijeti nove Odluke.

Medutim, bitno je napomenuti da donoSenjem predloZene Odluke o komunalnoj
naknadi i Odluke o vrijednosti boda za obra¢un komunalne naknade u konaénici ne dolazi
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do povecanja visine komunalne naknade za obveznike pla¢anja iste, ve¢ ona ostaje ista
kao i do sada.

Stupanjem na snagu nove Odluke o komunalnoj naknadi prestaje vaziti Odluka o
komunalnoj naknadi Opc¢ine Lobor (“Sluzbeni glasnik Krapinsko zagorske zupanije” broj
09/01, 11/02 i 04/05).

Javno savjetovanje provest ¢e se od 04. prosinca 2018. do 15. prosinca 2018. god.

Nacelnica Opc¢ine Lobor
Ljubica Jembrih
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REPUBLIKA HRVATSKA
KRAPINSKO - ZAGORSKA ZUPANIJA
OPCINA LOBOR
Opéinsko Vijece
Trg svete Ane 26, 49253 Lobor
Tel:049 430 531 Fax:049 430 090
e-mail: opcina@Ilobor.hr

KLASA: 363-03/18-01/03
URBROJ: 2211/05-01-18-00
LOBOR, 00.00.2018. god.

Na temelju ¢lanka 95. stavka 1. Zakona o komunalnom gospodarstvu (“Narodne novine” broj 68/18.) i
¢lanka 48. Statuta Op¢ine Lobor (“Sluzbeni glasnik Krapinsko zagorske zupanije” br. 07/13 i 11/18.)
Op¢insko vije¢e Opcine Lobor na svojoj ___ sjednici odrzanoj dana __prosinca 2018. godine donijelo je

ODLUKU
O KOMUNALNOJ NAKNADI

Clanak 1.

Ovom Odlukom o komunalnoj naknadi (u daljnjem tekstu: Odluka) odreduju se podruc¢ja zona u Op¢ini
Lobor u kojima se napla¢uje komunalna naknada, koeficijent zone (Kz) za pojedine zone u Op¢ini Lobor
u kojima se napla¢uje komunalna naknada, koeficijent namjene (Kn) za nekretnine za koje se placa
komunalna naknada, rok plac¢anja komunalne naknade, nekretnine vazne za Opc¢inu Lobor koje se u
potpunosti ili djelomiéno oslobadaju od pla¢anja komunalne naknade te op¢i uvjeti i razlozi zbog kojih
se u pojedinac¢nim slucajevima odobrava djelomicno ili potpuno oslobadanje od placanja komunalne
naknade.

Clanak 2.

Komunalna naknada je novéano javno davanje koje se placa za odrzavanje komunalne infrastrukture, a
prihod je proracuna Opcine Lobor koji se koristi za financiranje odrzavanja i gradenja komunalne
infrastrukture.

Komunalna naknada moze se na temelju Odluke Op¢inskog vijeca koristiti i za financiranje gradenja i
odrzavanja objekata predskolskog, Skolskog, zdravstvenog i socijalnog sadrzaja, javnih gradevina
sportske i kulturne namjene te poboljSanja energetske u¢inkovitosti zgrada u vlasni$tvu Opéine Lobor,
ako se time ne dovodi u pitanje moguénost odrZzavanja i gradenja komunalne infrastrukture.

Clanak 3.

Komunalna naknada placa se za:

1. stambeni prostor

2. garazni prostor

3. poslovni prostor

4. gradevinsko zemljiste koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti

5. neizgradeno gradevinsko zemljiste.
Komunalna naknada placa se za nekretnine iz stavka 1. ovog ¢lanka koje se nalaze na podru¢ju na kojem
se najmanje obavljaju komunalne djelatnosti odrzavanja nerazvrstanih cesta i odrzavanja javne rasvjete
te koje je opremljeno najmanje pristupnom cestom, niskonaponskom elektricnom mrezom i vodom
prema mjesnim prilikama te ¢ini sastavni dio infrastrukture Opéine Lobor.
Gradevinskim zemljistem koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti smatra se zemljiSte koje se nalazi
unutar ili izvan granica gradevinskog podrucja, a na kojemu se obavlja poslovna djelatnost.
Neizgradenim gradevinskim zemljiStem smatra se zemljiSte koje se nalazi unutar granica gradevinskog
podruéja na kojemu se u skladu s propisima kojima se ureduje prostorno uredenje i gradnja mogu graditi
zgrade stambene ili poslovne namjene, a na kojemu nije izgradena zgrada ili na kojemu postoji
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privremena gradevina za ¢iju izgradnju nije potrebna gradevinska dozvola. Neizgradenim gradevinskim
zemljiStem smatra se i zemljiSte na kojem se nalazi ruSevina zgrade.

Garazni i poslovni prostor unutar vojne gradevine i gradevinsko zemljiSte unutar vojne lokacije ne
smatraju se garaznim i poslovnim prostorom te gradevinskim zemljiStem koje sluzi obavljanju poslovne
djelatnosti u smislu odredbi ovog Clanka.

Clanak 4.

Komunalnu naknadu placa vlasnik odnosno korisnik nekretnine iz ¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke.
Korisnik nekretnine iz stavka 1. ovog ¢lanka pla¢a komunalnu naknadu:

1. ako je na njega obveza placanja te naknade prenesena pisanim ugovorom

2. ako nekretninu koristi bez pravne osnove ili

3. ako se ne moze utvrditi vlasnik.
Vlasnik nekretnine solidarno jam¢i za pla¢anje komunalne naknade ako je obveza plac¢anja te naknade
prenesena na korisnika nekretnine pisanim ugovorom.

Clanak 5.

Obveza plac¢anja komunalne naknade nastaje:

1. danom izvr$nosti uporabne dozvole odnosno danom pocetka koriStenja nekretnine koja se

koristi bez uporabne dozvole

2. danom sklapanja ugovora kojim se stjeCe vlasnistvo ili pravo koriStenja nekretnine

3. danom pravomoc¢nosti odluke tijela javne vlasti kojim se stjece vlasniStvo nekretnine

4. danom pocetka koriStenja nekretnine koja se koristi bez pravne osnove.
Obveznik pla¢anja komunalne naknade duzan je u roku od 15 dana od dana nastanka obveze plac¢anja
komunalne naknade, promjene osobe obveznika ili promjene drugih podataka bitnih za utvrdivanje
obveze plac¢anja komunalne naknade prijaviti Jedinstvenom upravnom odjelu Op¢ine Lobor nadleznom
za poslove komunalnog gospodarstva nastanak te obveze odnosho promjenu tih podataka.
Pod drugim podacima bitnim za utvrdivanje obveze placanja komunalne naknade iz stavka 2. ovog
clanka smatra se promjena obrac¢unske povrsine nekretnine ili promjena namjene nekretnine.
Ako obveznik placanja komunalne naknade ne prijavi obvezu placanja komunalne naknade, promjenu
osobe obveznika ili promjenu drugih podataka bitnih za utvrdivanje obveze placanja komunalne
naknade u propisanom roku, duzan je platiti komunalnu naknadu od dana nastanka obveze.

Clanak 6.
Komunalna naknada obracunava se po ¢etvornom metru (m?) povrSine nekretnine za koju se utvrduje
obveza pla¢anja komunalne naknade, i to za:
1. stambeni, poslovni i garazni prostor po jedinici korisne povrsine koja se utvrduje na nacin
propisan Uredbom o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasticene najamnine (“Narodne
novine” broj 40/97.)
2. gradevinsko zemljiste koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti i neizgradeno gradevinsko
zemljiste po jedinici stvarne povrsine.
Iznos komunalne naknade po Cetvornom metru (m?) povrSine nekretnine utvrduje se mnoZenjem
koeficijenta zone (Kz), koeficijenta namjene (Kn) i vrijednosti boda komunalne naknade (B).
Godisnji iznos komunalne naknade utvrduje se mnozZenjem povrSine nekretnine za koju se utvrduje
obveza placanja komunalne naknade i iznosa komunalne naknade po ¢etvornom metru (m?) povrSine
nekretnine.

Clanak 7.
Podru¢ja zona u Op¢ini Lobor u kojima se napla¢uje komunalna naknada odreduju se s obzirom na
uredenost i opremljenost podrucja komunalnom infrastrukturom.
Prva zona je podrucje Opcine Lobor koje je najbolje uredeno i opremljeno komunalnom infrastrukturom.
Koeficijent zone (Kz) najvisi je za prvu zonu i iznosi 1,00.

Clanak 8.
Na podrucju Op¢ine Lobor odreduju se dvije zone u kojima se naplac¢uje komunalna naknada:

I ZONA - sacinjavaju ulice naselja Lobor i Lobor centar
Il. ZONA - sacinjavaju sva ostala naselja Opéine Lobor
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Clanak 9.
Za zone odredene u ¢lanku 8. ove Odluke utvrduju se koeficijenti zona (Kz) kako slijedi:
- l.zonu 1,00
- Il. zonu 0,80
Clanak 10.
Koeficijent namjene (Kn) ovisno o vrsti nekretnina iz ¢lanka 3- ove odluke utvrduje se kako slijedi:
1. stambeni prostor 1,00
2. stambeni i poslovni prostor koji koriste neprofitne udruge gradana 1,00
3. garazni prostor 1,00
4. poslovni prostor koji sluzi za proizvodne djelatnosti 2,00
5. poslovni prostor koji sluzi za ostale djelatnosti 4,00
6. gradevinsko zemljiSte koje sluzi za proizvodne djelatnosti 0,10
7. gradevinsko zemljiSte koje sluzi za ostale djelatnosti 0,40
8. neizgradeno gradevno zemljiSte 0,05

Za poslovni prostor i gradevinsko zemljiSte koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti, kad se poslovna
djelatnost ne obavlja vise od Sest mjeseci u kalendarskoj godini, koeficijent namjene umanjuje se za
50%, ali ne moze biti manji od koeficijenta namjene za stambeni prostor odnosno neizgradeno
gradevinsko zemljiste.

Clanak 11.
Vrijednost boda komunalne naknade (B) odreduje Odlukom Op¢insko vije¢e Opcine Lobor do kraja
studenog tekuce godine, a primjenjuje se od 1. sije¢nja iduce godine.
Vrijednost boda komunalne naknade (B) odreduje se u kunama po Cetvornome metru (m?) Korisne
povrsine stambenog prostora u prvoj zoni jedinice lokalne samouprave.
Ako Opcinsko vije¢e Opéine Lobor ne odredi vrijednost boda komunalne naknade (B) do kraja studenog
tekuce godine, za obrac¢un komunalne naknade u sljedecoj kalendarskoj godini vrijednost boda se ne
mijenja.

Clanak 12.
Komunalna naknada obracunava se godi$nje, a naplacuje u najvise tri jednaka obroka u tijeku
kalendarske godine.

Clanak 13.

Od obveze placanja komunalne naknade oslobadaju se u potpunosti slijedece nekretnine:

1. nekretnine koje su u vlasnistvu ili koristenju Opéine Lobor i javna dobra u opcoj uporabi
pod upravljanjem Opcine Lobor.
nekretnine koje se upotrebljavaju za djelatnost predskolskog odgoja
nekretnine koje se upotrebljavaju za djelatnost osnovnoskolskog obrazovanja
nekretnine koje se upotrebljavaju za djelatnost zdravstvene zaStite u vlasnistvu drzave i
Zupanije
nekretnine koje se upotrebljavaju za djelatnost vatrogasnih sluzbi
nekretnine koje se upotrebljavaju za sportske djelatnosti
nekretnine koje se upotrebljavaju za djelatnost udruga i drugih neprofitnih organizacija
nekretnine koje se upotrebljavaju za vjersku djelatnost
gospodarsko poljoprivredne zgrade kao proizvodni resursi u vlasniStvu ili koriStenju
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, komunalna naknada placa se za nekretnine koje vlasnici odnosno
korisnici iz stavka 1. ovog ¢lanka daju u zakup, podzakup, najam ili koriStenje tre¢im osobama uz
naknadu.

o

© NG

Clanak 14.
U pojedina¢nim slu¢ajevima moze se odobriti privremeno oslobadanje od pla¢anja komunalne naknade
na rok od godinu dana, i na vlastiti zahtjev:
- 0sobama koji su korisnici zajam¢ene minimalne naknade,
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- osobama koje su zbog zdravstvenog stanja duze vrijeme podvrgnute bolnickom lijecenju, za
vrijeme trajanja bolni¢kog lijecenja,

- privremeno nezaposlenom samohranom roditelju za vrijeme trajanja nezaposlenosti, a
oslobadanje od placanja komunalne naknade odobrit ¢e se u navedenim slucajevima pod
uvjetom da navedene osobe zive u zajedniCkom domacinstvu s obveznikom komunalne
naknade.

- ako vlasnik, odnosno korisnik ostvaruje pojedina prava iz socijalne skrbi kao primatelj stalne
novCane pomoc¢i, ima pravo na privremeno oslobodenje od 100%, uz uvjet da u svom
domacinstvu nema ¢lanova sa stalnim primanjem po osnovi rada,

- ako vlasnik, odnosno korisnik je invalid domovinskog rata, ili njegov prostor koristi invalid
domovinskog rata za stanovanje, ima pravo na 100% oslobodenje,

- ako vlasnikov, odnosno korisnikov prostor za stanovanje koriste djeca, supruznici i roditelji
pripadnika Hrvatske vojske poginulih u domovinskom ratu od 1991.-1995.g. ima pravo na
oslobodenje od 100%,

- ako je vlasnik, odnosno korisnik u teSkom materijalnom polozaju, tj. bez ikakvih stalnih
primanja zbog nezaposlenosti i drugih opravdanih razloga, i ako u domacéinstvu nema nijednog
¢lana sa stalnim primanjem po osnovi rada ili mirovine iznad 1.000 kn mjese¢no, ima pravo na
privremeno oslobodenje od 100%,

- ako je vlasnik, odnosno korisnik stariji od 65 godina, i ako u domacinstvu nema mladeg i za rad
sposobnog ¢lana sa stalnim primanjima, odnosno ako je vlasnikovo — korisnikovo domacinstvo
staracko, ima pravo na 100% privremeno oslobodenje,

- ako je vlasnik, odnosno korisnik roditelj sa ¢etvero djece, ima pravo na privremeno oslobodenje
od 50%, a za svako dijete vise od ¢etvero po 15% dodatnog oslobodenja, do punoljetnosti djece,

- ako vlasnik, odnosno korisnik, umirovljenik, sa iznosom mjesecne mirovine manjom od 1.000
kn, i ako nema u domacinstvu drugih ¢lanova sa stalnim primanjima po osnovi rada i mirovine,
ima pravo na privremeno oslobodenje od 50%, i

- ako vlasnik, odnosno korisnik sa stalnim primanjima ima u svom domacinstvu ¢lana koji
ostvaruje stalnu novcanu pomo¢ iz prava iz socijalne skrbi, ima pravo na 40% privremenog
oslobodenja.

Clanak 15.
Radi poticanja poduzetni¢ke aktivnosti na podru¢ju Opéine Lobor obveze pla¢anja komunalne naknade
oslobada se vlasnike odnosno korisnike novoizgradenog poslovnog prostora kako slijedi:
- za 1. kalendarsku godinu oslobada ih se obveze u potpunosti (100%)
- za 2. kalendarsku godinu oslobada ih se obveze u iznosu od 50%

Clanak 16.
Rjesenje o komunalnoj naknadi donosi upravno tijelo u skladu s odlukom o komunalnoj naknadi i
odlukom vrijednosti boda komunalne naknade (B) u postupku pokrenutom po sluzbenoj duznosti.
Rjesenje o komunalnoj naknadi donosi se do 31. ozujka tekuce godine ako se odlukom op¢inskog vijeca
mijenja vrijednost boda komunalne naknade (B) ili drugi podatak bitan za njezin izraCun u odnosu na
prethodnu godinu te u slu¢aju promjene drugih podataka bitnih za utvrdivanje obveze placanja
komunalne naknade.
Rjesenje o komunalnoj naknadi donosi se i ovrSava u postupku i na naéin propisan zakonom kojim se
ureduje op¢i odnos izmedu poreznih obveznika i poreznih tijela koja primjenjuju propise o porezima i
drugim javnim davanjima, ako Zakonom o komunalnom gospodarstvu nije drugacije propisano.
Rjesenje o komunalnoj naknadi, rjeSenje o njegovoj ovrsi te rjeSenje o obustavi postupka donosi
Jedinstveni upravni odjel Opc¢ine Lobor nadlezan za poslove komunalnog gospodarstva.

Clanak 17.
Rjesenjem o komunalnoj naknadi utvrduje se:
- iznos komunalne naknade po ¢etvornome metru (m?) nekretnine
- obracunska povrSina nekretnine
- godisnji iznos komunalne naknade
- mjesecni iznos komunalne naknade odnosno iznos obroka komunalne naknade ako se
naknada ne placa mjesecno
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- rok za plac¢anje mjese¢nog iznosa komunalne naknade odnosno iznosa obroka komunalne
naknade ako se naknada placa mjese¢no
Godis$nji iznos komunalne naknade utvrduje se mnozenjem povrsine nekretnine za koju se utvrduje
obveza plac¢anja komunalne naknade i iznosa komunalne naknade po ¢etvornome metru (m?) povrsine
nekretnine.
Nistavo je rjeSenje o komunalnoj naknadi koje nema sadrzaj propisan stavkom 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 18.
Protiv rjeSenja o komunalnoj naknadi i rjeSenja o njegovoj ovrsi te rjesenja o obustavi postupka moze
se izjaviti zalba o kojoj odlucuje upravno tijelo Zupanije nadlezno za poslove komunalnog gospodarstva.

Clanak 19.
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o komunalnoj naknadi (“Sluzbeni glasnik
Krapinsko zagorske zupanije” broj 09/01, 11/02 i 04/05).

Clanak 20.
Ova Odluka objavit ¢e se u Sluzbenom glasniku Krapinsko-zagorske Zupanije, a stupa na snagu
1. sije¢nja 2019. godine.

OPCINSKO VIJECE OPCINE LOBOR

PREDSJEDNIK
Op¢éinskog vijeéa
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